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Государственная Дума

Федерального Собрания

Российской Федерации

П О П Р А В К И

к проекту федерального закона № 59728-6 "О внесении изменений в Жилищный кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации", внесенного депутатами Государственной Думы Федерального Собрания Российской Федерации П.Р.Качкаевым, А.Г.Сидякиным, Е.Л.Николаевой, В.В.Потомским, В.В.Соболевым, В.Е.Булавиновым, С.В.Журавлевым, членами Совета Федерации С.М.Киричуком, А.Ю.Молчановым,

принятого в первом чтении 8 июня 2012 г.
В Правительстве Российской Федерации рассмотрен представленный проект федерального закона.

В законопроект предлагается внести следующие поправки.

1. Статью 1 изложить в следующей редакции:

"Статья 1

Внести в Жилищный кодекс Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2005, № 1, ст. 14; 2006, № 1, ст. 10; № 52, ст. 5498; 2007, № 1, ст. 13, 14, 21; № 43, ст. 5084; 2008, № 17, ст. 1756; № 20, ст. 2251; № 30, ст. 3616; 2009, № 23, ст. 2776; № 39, ст. 4542; № 48, ст. 5711; № 51, ст. 6153; 2010, № 19, ст. 2278; № 31, ст. 4206; № 49, ст. 6424; 2011, № 23, ст. 3263; № 30, ст. 4590, № 49, ст. 7027, 7061; № 50 ст. 1337, 7343, 7359; 2012, № 10, ст. 1163; №14, ст. 1552; №24, ст. 3072; № 26, ст.3446; № 27, ст. 3587; № 31, ст. 4322) следующие изменения:

1) статью 2 дополнить пунктом 61 следующего содержания: 

"61) организуют систему обеспечения своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах за счет взносов собственников помещений на капитальный ремонт, бюджетных средств и иных не запрещенных законом источников финансирования;";

2) часть 1 статьи 4 дополнить пунктом 111 следующего содержания: 

"111) уплаты взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме (далее – взнос на капитальный ремонт), формирования и использования фондов капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах (далее – фонд капитального ремонта).";

3) в статье 12:

а) дополнить пунктом 101 следующего содержания:

"101) определение порядка установления необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме; ";

б) дополнить пунктом 164 следующего содержания :

"164)  осуществление мониторинга за использованием и обеспечением сохранности жилищного фонда в Российской Федерации, контроль за соблюдением требований федерального законодательства в этой сфере
;";

4) статью 13 дополнить пунктами 82 следующего содержания: 

"82)  установление размера минимального обязательного взноса на капитальный ремонт;";

5) дополнить статьей 431 следующего содержания:

«Статья 431. Общие денежные средства на специальном счете многоквартирного дома

1. Денежные средства, сформированные за счет взносов на капитальный ремонт, процентов, уплаченных в связи с ненадлежащим исполнением обязанности по уплате таких взносов, размещаются на специальном счете многоквартирного дома, открываемом в кредитной организации. Права на указанные средства, проценты, уплачиваемые кредитной организацией за пользование ими, принадлежат собственникам помещений в многоквартирном доме.

2. Доля собственника помещения в многоквартирном доме в праве на денежные средства, находящиеся на специальном счете многоквартирного дома, пропорциональна размеру уплаченных им взносов на капитальный ремонт и указанных взносов, уплаченным предшествующим собственником этого помещения.

3. Право собственника помещения в многоквартирном доме на долю денежных средств, находящихся на специальном счете этого многоквартирного дома, следует судьбе права собственности на указанное помещение.

4.  При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме доля нового собственника такого помещения в праве на денежные средства, находящиеся на специальном счете многоквартирного дома, равна доле в праве на указанные денежные средства предшествующего собственника такого помещения.

5. Собственник помещения в многоквартирном доме не вправе требовать выделения своей доли в денежных средствах, находящихся на специальном счете многоквартирного дома.

6. При приобретении в собственность помещения в многоквартирном доме к приобретателю переходит доля в праве на денежные средства, находящиеся на специальном счете многоквартирного дома.

7. Условия договора, которыми переход права собственности на помещение в многоквартирном доме не сопровождается переходом доли в праве на денежные средства, находящиеся на специальном счете многоквартирного дома, являются ничтожными.";
  8) в части 2 статьи 44:

а) пункт 1 после слов "доме" дополнить словами ", об использовании фонда капитального ремонта ";

б) дополнить пунктами 11 и 12 следующего содержания: 

"11) принятие решения о выборе способа формирования фонда капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, размере взноса на капитальный ремонт в части превышения над установленным размером минимального обязательного взноса, обязательном размере фонда капитального ремонта (в случае, если
 органами государственной власти субъекта Российской Федерации установлен минимальный размер фонда капитального ремонта), выборе лица, уполномоченного на открытие специального счета многоквартирного дома и совершение операций с денежными средствами на этом счете;

12) принятие решения о получении товариществом собственников жилья либо жилищно-строительным кооперативом, жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом, управляющей организацией, а при непосредственном управлении многоквартирным домом,  собственниками помещений в таком доме - лицом, уполномоченным решением общего собрания таких собственников, кредита (займа) на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме, существенных условиях кредитного договора (договора займа), о получении указанными лицами гарантии (поручительства) по такому кредиту (займу) и условиях получения такой гарантии (поручительства), а также о погашении за счет фонда капитального ремонта, сформированного на специальном счете многоквартирного дома, кредита (займа), использованного на оплату расходов по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, и уплате процентов за пользование таким кредитом (займом), оплате за счет фонда капитального ремонта расходов на получение указанной гарантии (поручительства);";

9) пункт 5 части 2 статьи 153 после слова "помещение" дополнить словами "с учетом правил, установленных частью 3 статьи 158 настоящего Кодекса".

10) часть 2 статьи 154 изложить в следующей редакции:

"2. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя:

1) плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме;

2) взнос на капитальный ремонт;

3) плату за коммунальные услуги.";

11) в части 1 статьи 155:

а) после слов «Плата за жилое помещение и коммунальные услуги» дополнить словами «(за исключением взносов на капитальный ремонт)»;

б) дополнить следующим предложением «Порядок уплаты взносов на капитальный ремонт определяется статьей 172 настоящего Кодекса.»;

12) статью 156 дополнить частями 81 и 82 следующего содержания:

"81. Размер минимального обязательного взноса на капитальный ремонт устанавливается нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации в соответствии с методическими рекомендациями, утвержденными уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти, и в порядке, установленном законом субъекта Российской Федерации. Размер минимального обязательного взноса на капитальный ремонт  устанавливается в расчете на единицу общей площади помещения в многоквартирном доме, принадлежащего собственнику помещения в многоквартирном доме, и может быть дифференцирован по муниципальным образованиям с учетом типа и этажности многоквартирного дома, стоимости проведения капитального ремонта отдельных элементов конструкций и инженерных систем многоквартирного дома, а также нормативных сроков
 эффективной эксплуатации соответствующих элементов конструкций и инженерных систем до проведения очередного капитального ремонта (нормативных межремонтных периодов), а также с учетом установленного настоящим Кодексом и законом субъекта Российской Федерации перечня работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирного дома.

82. Собственники помещений в многоквартирном доме могут принять решение об установлении взноса на капитальный ремонт в размере, превышающем размер минимального обязательного взноса на эти цели, установленный органами государственной власти субъекта Российской Федерации.;

13) в статье 158:

а) часть 1 после слов "жилого помещения" дополнить словами «и взносов на капитальный ремонт.";

б) часть 2 изложить в следующей редакции:

"2. Расходы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме (далее – капитальный ремонт многоквартирного дома) финансируются за счет фонда капитального ремонта, а при недостаточности средств такого фонда – также за счет привлечения средств из иных источников.";

в) часть 3 после слов «дома» дополнить  следующими словами: «, а также обязанность по внесению взносов на капитальный ремонт, не исполненная прежним собственником.»; 

г)  часть 4 после слов "жилого помещения" дополнить следующими словами "(за исключением размера взносов на капитальный ремонт)";

14) в статье 159:

а
)
 в части 6 второе предложение изложить в следующей редакции: «Размер региональных стандартов стоимости жилищно-коммунальных услуг устанавливается:

1) для собственников помещений исходя из:

размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, используемой для нанимателей по договорам социального найма проживающих в жилых помещениях, расположенных в домах, уровень благоустройства, конструктивные и технические параметры которых соответствуют средним условиям в муниципальном образовании;

размера расходов на уплату взноса на капитальный ремонт, определенного как произведение установленного законом субъекта Российской Федерации размера минимального обязательного взноса на капитальный ремонт многоквартирного дома и общей площади жилого помещения такого собственника, но не более размера регионального стандарта нормативной площади жилого помещения, используемого для расчета субсидий (при уплате в соответствии с настоящим Кодексом взносов на капитальный ремонт);

цен, тарифов на коммунальные ресурсы и нормативов потребления коммунальных услуг, используемых для расчета платы за коммунальные услуги для таких нанимателей;

2) для лиц, указанных в пунктах 1 – 3 части 2 настоящей статьи исходя из:

размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей, указанных в абзаце втором пункта 1 настоящей части;

размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, используемой для нанимателей, указанных в абзаце втором пункта 1 настоящей части;

цен, тарифов и нормативов потребления коммунальных услуг, используемых для расчета платы за коммунальные услуги для нанимателей, указанных в абзаце втором пункта 1 настоящей части.»;
15) пункт 2 части 1 статьи 165 признать утратившим силу;

16) дополнить Кодекс разделом IX следующего содержания:

"РАЗДЕЛ IX.

ОРГАНИЗАЦИЯ ПРОВЕДЕНИЯ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА В МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМАХ

Глава 15.
Общие положения о капитальном ремонте многоквартирных домов и порядке его финансирования

Статья 166.
Капитальный ремонт многоквартирного дома

1. Перечень работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, которые финансируются за счет фонда капитального ремонта многоквартирного дома, сформированного исходя из размера минимального обязательного взноса на капитальный ремонт, установленного нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, включает проведение следующих
 видов работ:

1) ремонт внутридомовых инженерных систем электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, водоотведения;

2) ремонт или замена лифтового оборудования, признанного непригодным для эксплуатации, ремонт лифтовых шахт;

3) ремонт крыш, включая переустройство невентилируемых крыш на вентилируемые, устройство выходов на кровлю;

4) ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирных домах;

5) утепление и ремонт фасадов;

6) установка коллективных (общедомовых) приборов учета потребления коммунальных ресурсов и узлов управления и регулирования потребления коммунальных ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);

7) ремонт фундаментов многоквартирных домов.

2. Законом субъекта Российской Федерации перечень работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, которые финансируются за счет средств фонда капитального ремонта в пределах суммы, сформированной исходя из размера минимального обязательного взноса на капитальный ремонт, установленного нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, может быть дополнен другими видами работ. 

3. В случае принятия собственниками помещений в многоквартирном доме решения об установлении взноса на капитальный ремонт в размере, превышающем размер минимального обязательного взноса на капитальный ремонт, часть фонда капитального ремонта, сформированная за счет такого превышения
, может по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме  использоваться на финансирование любых работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

4. Перечень работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, которые могут финансироваться за счет средств государственной финансовой поддержки, предоставляемой субъектом Российской Федерации, определяется нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации.

Статья 167.
Система обеспечения проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах

Органы государственной власти субъекта Российской Федерации принимают нормативные правовые акты, направленные на обеспечение своевременного проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, расположенных на территории субъекта Российской Федерации, которыми:

1) устанавливается размер минимального обязательного взноса на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме;

2) устанавливается порядок проведения мониторинга
 технического состояния многоквартирных домов;

3) учреждается (создается) оператор фондов капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов (далее — региональный оператор), решается вопрос о формирования его имущества, утверждается устав (положение) регионального оператора, определяется порядок деятельности регионального оператора;

4) утверждается порядок и условия предоставления государственной финансовой поддержки на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, включая предоставление гарантий (поручительств) по кредитам, в случае, если средства 
на реализацию указанных мер государственной финансовой поддержки предусмотрены в законе субъекта Российской Федерации о бюджете субъекта Российской Федерации;

5) устанавливается порядок подготовки и утверждения региональных программ капитального ремонта, а также требования к таким программам;

6) утверждается порядок раскрытия владельцами специальных счетов многоквартирных домов и региональным оператором информации об объеме имеющихся средств, предназначенных для финансирования расходов по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах и их использовании,  обеспечивающий доступ собственников помещений в многоквартирных домах к указанной информации;

7) устанавливаются правила возврата региональным оператором и (или) владельцем специального счета многоквартирного дома средств, сформированных за счет взносов на капитальный ремонт, в случае признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу;

8) утверждается порядок осуществления контроля за целевым расходованием денежных средств, сформированных за счет взносов на капитальный ремонт, и обеспечением их сохранности.

Статья 168.
Региональная программа капитального ремонта многоквартирных домов

1. Высшие исполнительные органы государственной власти субъектов Российской Федерации утверждают региональные программы капитального ремонта многоквартирных домов (далее - региональные программы капитального ремонта) в целях планирования и организации проведения капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов, планирования предоставления государственной, муниципальной финансовой поддержки на проведение капитального ремонта многоквартирных домов за счет средств бюджетов субъектов Российской Федерации, местных бюджетов (далее - государственная, муниципальная поддержка капитального ремонта).

2. Региональная программа капитального ремонта формируется на срок, необходимый для проведения капитального ремонта всех
 многоквартирных домов, расположенных на территории субъекта Российской Федерации, и включает:

1) перечень всех
 многоквартирных домов, расположенных на территории субъекта Российской Федерации, за исключением многоквартирных домов, признанных аварийными и подлежащими сносу, 

2) планируемых видов работ 
по капитальному ремонту;

3) год 
планируемого проведения капитального ремонта;

4) иные сведения, подлежащие включению в региональную программу в соответствии с нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации.

3. Очередность осуществления капитального ремонта многоквартирных домов устанавливается региональной программой капитального ремонта по субъекту Российской Федерации в целом и (или) по каждому муниципальному образованию исходя из критериев, установленных законом субъекта Российской Федерации, которые могут быть дифференцированы по муниципальным образованиям. При этом региональная программа капитального ремонта должна предусматривать в первоочередном порядке проведение капитального ремонта:

1) многоквартирных домов, которые требовали проведения капитального ремонта на момент приватизации первого жилого помещения в соответствующем многоквартирном доме, и при условии, что такой капитальный ремонт не был выполнен на дату утверждения соответствующей региональной программы капитального ремонта;

2) многоквартирных домов, признанных требующими проведения капитального ремонта в соответствии с порядком установления необходимости проведения капитального ремонта, установленным Правительством Российской Федерации.

4. Внесение изменений в региональную программу капитального ремонта, предусматривающих перенос установленного срока капитального ремонта многоквартирного дома на более поздний период, не допускается, за исключением 
случаев принятия соответствующего решения собственниками помещений в этом многоквартирном доме.

5. Региональная программа капитального ремонта подлежит актуализации не реже одного раза в год.

6. Порядок подготовки и утверждения региональных программ капитального ремонта и требования к таким программам устанавливаются законом субъекта Российской Федерации в соответствии с настоящим Кодексом.

7. В целях реализации региональной программы капитального ремонта, конкретизации сроков проведения капитального ремонта многоквартирных домов, видов и объема государственной и (или) муниципальной поддержки капитальных ремонтов многоквартирных домов органы государственной власти субъекта Российской Федерации, органы местного самоуправления могут утверждать краткосрочные (до трех лет) планы реализации региональной программы капитального ремонта в порядке, установленном нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации.

Статья 169.
Взносы на капитальный ремонт

1. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны вносить обязательные ежемесячные взносы на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме (далее - взносы на капитальный ремонт), за исключением случаев, предусмотренных частью 2 настоящей статьи, в размере, установленном в соответствии с частью 81 статьи 156 настоящего Кодекса, или в большем размере, если соответствующее решение принято общим собранием собственников помещений в этом доме.
2. Взносы на капитальный ремонт не вносятся собственниками помещений в многоквартирном доме, признанном в установленном порядке аварийным и подлежащим сносу, а также в случае принятия органом государственной власти или органом местного самоуправления решения об изъятии для государственных или муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, и соответственно изъятия каждого жилого помещения в таком доме.
3. Обязанность по уплате взносов на капитальный ремонт возникает у собственников помещений в многоквартирном доме по истечении четырех календарных месяцев, если более ранний срок не установлен законом субъекта Российской Федерации, с месяца, в течение которого была официально опубликована утвержденная в установленном порядке региональная программа капитального ремонта многоквартирных домов, в которую включен этот многоквартирный дом.

Статья 170.
 Фонд капитального ремонта и способы его формирования
1. Взносы на капитальный ремонт, уплаченные собственниками помещений в многоквартирном доме, проценты, уплаченные собственниками помещений в связи с ненадлежащим исполнением ими обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт, банковские проценты за пользование средствами на специальном счете многоквартирного дома, образуют фонд капитального ремонта этого дома.
2. Размер фонда капитального ремонта дома  в каждый момент времени исчисляется как сумма всех поступлений в фонд, указанных в части 1 настоящей статьи, за вычетом расходов по оплате стоимости работ (услуг) по капитальному ремонту этого многоквартирного дома в случае, если такие работы были проведены.

3. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе выбрать один из следующих способов формирования фонда капитального ремонта:

1) формирование фонда на специальном счете многоквартирного дома, открываемом в кредитной организации (далее – специальный счет многоквартирного дома);

2) перечисление взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора.

4. В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме выбрали в качестве способа формирования фонда капитального ремонта  формирование его на специальном счете дома, решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме должны быть определены:

а) размер ежемесячного взноса на капитальный ремонт, который не должен быть менее размера минимального обязательного взноса на капитальный ремонт, установленного органами государственной власти субъекта Российской Федерации;

б) перечень работ 
по капитальному ремонту многоквартирного дома в составе не менее предусмотренного региональной программой капитального ремонта;

в) сроки
  проведения капитального ремонта, которые не могут быть позднее сроков проведения соответствующих работ, установленных региональной программой капитального ремонта;

г) лицо, на имя которого будет открыт специальный счет дома (далее – владелец специального счета многоквартирного дома);

д) кредитная организация, в которой будет открыт специальный счет многоквартирного дома (за исключением случая, когда владельцем специального счета дома определен региональный оператор).
5. Решение об определении способа формирования фонда капитального ремонта должно быть принято и реализовано собственниками помещений в многоквартирном доме в течение срока, установленного органами государственной власти субъекта Российской Федерации, но не более, чем в течение двух
 месяцев после официального опубликования утвержденной в установленном порядке региональной программы капитального ремонта многоквартирных домов, предусматривающей в своем составе многоквартирный дом, в отношении которого решается вопрос о выборе способа формирования фонда его капитального ремонта. В целях реализации решения о формировании фонда капитального ремонта на специальном счете, открываемом на имя регионального оператора, собственники помещений должны направить в адрес регионального оператора копию протокола общего собрания, которым оформлено это решение.

6. Орган местного самоуправления не позднее чем за месяц до окончания срока, указанного в части 5 настоящей статьи, созывает собрание собственников помещений в этом доме для решения вопроса о выборе способа формирования фонда капитального ремонта этого дома, если такое решение не было принято ранее. 

7. В случае, если собственники помещений в многоквартирном доме в установленный частью 5 настоящей статьи срок не выбрали способ формирования фонда капитального ремонта или выбранный ими способ не был реализован, а также в случаях, предусмотренных частью 8 статьи 191 настоящего Кодекса, фонд капитального ремонта многоквартирного дома формируется путем перечисления взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора.
8. Законом субъекта Российской Федерации  должен  быть 
установлен минимальный обязательный размер фондов капитального ремонта в отношении многоквартирных домов, собственники помещений в которых осуществляют формирование фондов капитального ремонта на специальных счетах многоквартирных домов. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе установить размер фонда капитального ремонта  своего дома в размере большем, чем установленный  минимальный обязательный размер фонда капитального ремонта. По достижении минимального обязательного размера фонда капитального ремонта дома собственники помещений в многоквартирном  доме  вправе на общем собрании принять решение о приостановлении обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт, за исключением собственников помещений, которые на этот момент имеют задолженность по уплате таких взносов.

Статья 171.
Порядок  уплаты взносов на капитальный ремонт

1. В случае формирования фонда капитального ремонта на счетах регионального оператора собственники помещений в многоквартирном доме уплачивают взносы на капитальный ремонт на основании платежных документов, представленных региональным оператором, в указанный в таких платежных документах срок, если иной порядок не установлен законом субъекта Российской Федерации.
2. В случае формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома на специальном счете этого многоквартирного дома взносы на капитальный ремонт вносятся на такой специальный счет в сроки, которые установлены для внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. 

3. Собственники помещений в многоквартирном доме, просрочившие исполнение обязанности по уплате взносов на капитальный ремонт, обязаны уплатить проценты в размере одной трехсотой действующей на момент оплаты процентов ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от не перечисленных в срок сумм начисленных взносов за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока уплаты по день фактической уплаты причитающихся взносов включительно. Уплата процентов за ненадлежащее выполнение обязанностей по уплате взносов на капитальный ремонт осуществляется в порядке, предусмотренном для уплаты взносов на капитальный ремонт.
Статья 172.
Контроль за формированием фонда капитального ремонта
1. Владелец специального счета многоквартирного дома обязан в течение пяти рабочих дней с момента открытия специального счета представить в орган государственного жилищного надзора уведомление о выбранном собственниками помещений в соответствующем многоквартирном доме способе формирования фонда капитального ремонта, с приложением копии протокола общего собрания собственников помещений в этом доме о принятии решений, предусмотренных частью 5 статьи 170 настоящего Кодекса, справки банка об открытии специального счета многоквартирного дома, если иное не установлено законом субъекта Российской Федерации.
2. Региональный оператор обязан представлять в орган государственного жилищного надзора предусмотренные законом субъекта Российской Федерации сведения о многоквартирных домах, собственники помещений в которых осуществляют формирование фонда капитального ремонта на счетах регионального оператора или специальном счете дома, открытом на имя регионального оператора, а также о поступлении взносов на капитальный ремонт от собственников помещений в таких многоквартирных домах, об остатке средств на специальных счетах многоквартирных домов в порядке и сроки, предусмотренные законом субъекта Российской Федерации.

3. Владелец специального счета многоквартирного дома обязан представлять в порядке и в сроки, предусмотренные законом субъекта Российской Федерации, сведения о размере остатка средств на специальном счете многоквартирного дома органу государственного жилищного надзора.

4. Орган государственного жилищного надзора ведет реестр уведомлений, указанных в части 1 настоящей статьи, а также реестр специальных счетов домов и информирует орган местного самоуправления и регионального оператора, о многоквартирных домах, собственники помещений в которых не выбрали способ формирования фонда ремонта дома и (или) не реализовали его.

5. Органы государственного жилищного надзора предоставляют сведения, указанные в частях 1-4 настоящей статьи, в федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере социально-экономического развития субъектов Российской Федерации и муниципальных образований, строительства, архитектуры, градостроительства (за исключением государственного технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства) и жилищно-коммунального хозяйства, в порядке, установленном этим федеральным органом.
Статья 173.
Изменение способа формирования фонда капитального ремонта

1. Способ формирования фонда капитального ремонта может быть изменен в любое время на основании решения общего собрания собственников помещений в этом доме.

2. В случае, если на проведение капитального ремонта многоквартирного дома предоставлен и не возвращен кредит (заем) или имеется задолженность по оплате выполненных работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, подлежащая погашению за счет фонда капитального ремонта, изменение способа формирования фонда капитального ремонта такого дома не допускается до момента погашения такой задолженности.

3. В случае, если формирование фонда капитального ремонта дома осуществляется на счете регионального оператора, для изменения способа формирования фонда капитального ремонта такого дома собственники помещений в многоквартирном доме должны принять решение, в соответствии с частью 4 статьи 170 настоящего Кодекса, а также уведомить регионального оператора об изменении способа формирования фонда капитального ремонта дома. При этом решение об изменении способа формирования фонда капитального ремонта дома вступает в силу через два года после такого уведомления, если меньший срок не установлен законом субъекта Российской Федерации.

4. Решение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме об изменении способа формирования фонда капитального ремонта в течение пяти рабочих дней после принятия такого решения направляется владельцу специального счета многоквартирного дома, на который перечисляются взносы на капитальный ремонт такого дома, или региональному оператору, на счет которого перечисляются такие взносы.

Статья 174.
Использование фонда капитального ремонта 

1. Фонд капитального ремонта многоквартирного дома может использоваться на оплату работ (услуг) по капитальному ремонту многоквартирного дома, на разработку проектной документации (в случаях, когда подготовка такой документации необходима в соответствии с законом), на оплату услуг по строительному контролю, на погашение кредитов и займов, полученных и использованных на оплату указанных работ (услуг), а также процентов за пользование такими кредитами (займами), оплату расходов на получение гарантий и поручительств по таким кредитам и займам. При этом за счет фонда капитального ремонта в пределах суммы, сформированной исходя из размера минимального обязательного взноса на капитальный ремонт, установленного законом субъекта Российской Федерации, могут финансироваться только
 работы, предусмотренные частью 1 статьи 166 настоящего Кодекса, и работы, предусмотренные законом субъекта Российской Федерации, а также погашение кредитов (займов), полученных и использованных на оплату таких работ, и проценты за пользование этими кредитами (займами).
2. В случае 
признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, средства фонда капитального ремонта используются на цели сноса или реконструкции указанного дома в соответствии с частями 10 и 11 статьи 32 настоящего Кодекса, а в случае изъятия для государственных или муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен указанный дом, и соответственно изъятия каждого жилого помещения в таком доме, средства фонда капитального ремонта распределяются между собственниками помещений пропорционально размеру уплаченных ими взносов на капитальный ремонт и указанных взносов, уплаченных предшествующими собственникам соответствующих помещений.

Глава 16.
Формирование фонда капитального ремонта на специальном счете многоквартирного дома

Статья 175.
Специальный счет многоквартирного дома

1. Специальный счет многоквартирного дома открывается  уполномоченным лицом (владельцем счета), указанным в частях 3 и 4 настоящей статьи, в банке в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и особенностями, установленными настоящим Кодексом. Денежные средства, внесенные на специальный счет многоквартирного дома, могут быть использованы на цели, указанные в статье 174 настоящего Кодекса.

2. Права на денежные средства на специальном счете многоквартирного дома принадлежат собственникам помещений в многоквартирном доме.

3. Владельцем специального счета многоквартирного дома в зависимости от реализуемого способа управления многоквартирным домом может быть:

1) товарищество собственников жилья, жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, осуществляющие управление многоквартирным домом;

2) управляющая организация, осуществляющая управление многоквартирным домом на основании договора управления многоквартирным домом; 

3) управляющая организация, осуществляющая оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,  в случаях, предусмотренных частью 11 статьи 164 настоящего Кодекса;

4) один из собственников помещений в многоквартирном доме, уполномоченный на открытие специального счета многоквартирного дома и совершение операций с денежными средствами на этом счете большинством собственников помещений в этом доме - для многоквартирного дома, управляемого непосредственно собственниками помещений в данном доме.

4.  Собственники помещений в многоквартирном доме вправе принять решение о выборе регионального оператора в качестве владельца специального счета такого дома. 

5. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе осуществлять формирование фонда капитального ремонта  только на одном специальном счете.

6. Договор специального счета многоквартирного дома является бессрочным.

7. Арест, приостановление операций по специальному счету многоквартирного дома и списание денежных средств, находящихся на специальном счете многоквартирного дома, по обязательствам владельца этого счета, за исключением обязательств, вытекающих из договоров, заключенных на основании решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, указанных в пункте 12 части 2 статьи 44 настоящего Кодекса, а также договоров на выполнение работ (услуг) по капитальному ремонту этого многоквартирного дома, заключенных на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении капитального ремонта, либо на ином законном основании, не допускаются. Приостановление операций по специальному счету многоквартирного дома по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, не допускается.
8. В случае признания владельца специального счета многоквартирного дома банкротом денежные средства, находящиеся на специальном счете многоквартирного дома, в конкурсную массу не включаются.

Статья 176.
Особенности открытия и закрытия специального счета многоквартирного дома 

1. Специальный счет многоквартирного дома открывается на имя лица, указанного в частях 3 и 4 статьи 175 настоящего Кодекса, при предъявлении оформленного протоколом решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, принятого в соответствии с пунктом 11 части 2 статьи 44 настоящего Кодекса и других документов, предусмотренных банковскими правилами.

2. Специальный счет многоквартирного дома может быть открыт в российских кредитных организациях, величина собственных средств (капитала) которых составляет не менее двадцати миллиардов 
рублей. Банк России ежеквартально размещает информацию о кредитных организациях, которые соответствуют требованиям, установленным настоящей частью, на своем официальном сайте в сети "Интернет".

3. Договор специального счета многоквартирного дома может быть расторгнут по заявлению владельца счета при наличии оформленного протоколом решения общего собрания собственников помещений в этом доме об изменении способа формирования фонда капитального ремонта этого дома, о замене владельца счета или кредитной организации, и при отсутствии непогашенной задолженности по полученному в этой кредитной организации кредиту на проведение капитального ремонта многоквартирного дома.

4. Остаток денежных средств при закрытии специального счета многоквартирного дома перечисляется по заявлению владельца счета:

1) в случае изменения способа формирования фонда ремонта многоквартирного дома - на счет регионального оператора; 

2) в случае замены владельца специального счета многоквартирного дома или кредитной организации на основании решения собственников помещений в этом доме - на другой специальный счет этого многоквартирного дома.

Статья 177.
Совершение операций по специальному счету многоквартирного дома

1. По специальному счету многоквартирного дома могут совершаться следующие операции:

1)  списание денежных средств, связанное с расчетами за работы (услуги) по капитальному ремонту многоквартирного дома, и расчетами за иные работы (услуги), указанные в  части 1 статьи 174 настоящего Кодекса;

2)  списание денежных средств в счет погашения кредитов (займов), полученных на оплату работ (услуг), указанных в части  1  статьи 174 настоящего Кодекса, а также процентов за пользование такими кредитами (займами), оплату расходов на получение гарантий и поручительств по таким кредитам (займам);

3)  перечисление денежных средств на другой специальный счет того же многоквартирного дома, а также зачисление денежных средств, списанных с другого специального счета этого многоквартирного дома, в случае смены специального счета многоквартирного дома на основании решения собственников помещений в этом доме;

4) перечисление денежных средств на счет регионального оператора, а также зачисление денежных средств, поступивших от регионального оператора, в случае изменения способа формирования фонда ремонта многоквартирного дома на основании решения собственников помещений в этом доме;

5) зачисление взносов на капитальный ремонт, процентов за ненадлежащее исполнение обязанности по  уплате таких взносов;

6) начисление банковских процентов и списание банковских комиссий в соответствии с условиями договора специального счета многоквартирного дома;

7) перечисление денежных средств в случаях, предусмотренных частью 2 статьи 174 настоящего Кодекса;

8) иные операции по списанию и зачислению средств, связанные с формированием и использованием фонда капитального ремонта многоквартирного дома в соответствии с настоящим Кодексом.

2. Операции по специальному счету, не предусмотренные пунктами 1 - 8 части 1 настоящей статьи, не допускаются.

3. Банк обязан в пределах и порядке, предусмотренных настоящей статьей, банковскими правилами и договором специального счета многоквартирного дома контролировать целевое использование средств, находящихся на специальном счете многоквартирного дома.

4. Операции по перечислению со специального счета многоквартирного дома денежных средств могут осуществляться банком по указанию владельца счета в адрес лиц, выполняющих работы (оказывающих услуги) по капитальному ремонту общего имущества в этом многоквартирном доме, при предоставлении следующих документов:

1) протокол общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, содержащего решение такого собрания о проведении работ (оказании услуг) по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме или решения уполномоченного органа местного самоуправления, указанного в части 8 статьи 191
 настоящего Кодекса; 

2) договор о проведении работ (оказании услуг) по капитальному ремонту многоквартирного дома;

3) акт приемки выполненных работ (услуг) по договору, указанному в пункте 2 настоящей части. Указанный акт приемки не предоставляется в случае осуществления операции по выплате аванса на проведение работ (услуг) в размере не более тридцати процентов от стоимости таких работ (услуг) по договору.

5. Операции по списанию со специального счета денежных средств в счет  возврата кредитов и займов и на уплату процентов по кредитам и займам, полученным на проведение капитального ремонта многоквартирного дома, могут осуществляться банком по указанию владельца специального счета в адрес банка, предоставившего такой кредит, или на счет займодавца на основании:

1) протокола общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, содержащего решение такого собрания о заключении кредитного договора (договора займа) с банком (займодавцем) с указанием такого банка (займодавца), суммы и цели кредита (займа);

2) кредитного договора (договора займа).

6. Банк отказывает в выполнении распоряжения владельца специального счета многоквартирного дома о совершении операции, в подтверждение которой не представлены документы, указанные в частях 4 и 5 настоящей статьи.

7. Банк, в котором открыт специальный счет многоквартирного дома, и владелец специального счета многоквартирного дома предоставляют по требованию любого собственника помещения в этом многоквартирном доме информацию о сумме зачисленных на счет платежей собственников всех помещений в этом многоквартирном доме, об остатке средств на счете, обо всех операциях по специальному счету многоквартирного дома.

Статья 178.
Переход прав и обязательств по специальному счету при смене собственника помещения в многоквартирном доме

1. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому собственнику переходят права предшествующего собственника по договору специального счета. 

2. Средства, внесенные на специальный счет предшествующим собственником помещения в многоквартирном доме, не подлежат возврату такому собственнику.

Глава 17.
Формирование фондов капитального ремонта региональным оператором. Деятельность регионального оператора по финансированию капитального ремонта многоквартирных домов

Статья 179.
Региональный оператор

1. Органы государственной власти субъекта Российской Федерации учреждают специализированную некоммерческую организацию – оператора фондов капитального ремонта многоквартирных домов (далее – региональный оператор). В субъекте Российской Федерации может быть создано несколько региональных операторов, каждый из которых осуществляет деятельность на части территории такого субъекта Российской Федерации.

2. Деятельность регионального оператора осуществляется в соответствии с законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, с особенностями, установленными настоящим Кодексом, принятыми в соответствии с ним законами и иными нормативными правовыми актами субъекта Российской Федерации.

3. Методическое обеспечение деятельности региональных операторов (в том числе разработка методических рекомендаций по созданию региональных операторов и обеспечению их деятельности, рекомендуемых форм отчетности и порядка ее представления) и мониторинг деятельности региональных операторов осуществляются федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в сфере  социально-экономического развития субъектов Российской Федерации и муниципальных образований, строительства, архитектуры, градостроительства (за исключением государственного технического учета и технической инвентаризации объектов капитального строительства) и жилищно-коммунального хозяйства. 

Статья 180.
Имущество регионального оператора

1. Имущество регионального оператора формируется за счет:

1) взносов учредителя;

2) других не запрещенных законом поступлений. 

2. Имущество регионального оператора используется для выполнения его функций в порядке, предусмотренном настоящим Кодексом, законом субъекта Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации.

3. Средства, полученные региональным оператором от собственников помещений одних многоквартирных домов, формирующих фонд капитального ремонта на счетах регионального оператора, могут быть на возвратной основе использованы на финансирование капитального ремонта общего имущества в других многоквартирных домах, которые также формируют фонд капитального ремонта своих домов на счетах этого же регионального оператора. При этом законом субъекта Российской Федерации может быть установлено, что такое использование средств допускается лишь при условии, что указанные многоквартирные дома расположены на территории определенного муниципального образования или нескольких муниципальных образований. 
Статья 181.
Функции регионального оператора

1.  Функциями регионального оператора являются:

1)  аккумулирование средств собственников помещений в многоквартирных домах, реализующих способ формирования фонда капитального ремонта путем перечисления взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора (далее – участники централизованной системы капитального ремонта);

2) открытие на свое имя специальных счетов многоквартирных домов и совершение операций по этим счетам в случаях, когда собственники помещений в многоквартирном доме на общем собрании выбрали регионального оператора в качестве владельца специального счета многоквартирного дома. Региональный оператор не вправе отказать собственникам помещений в многоквартирном доме в открытии на свое имя такого счета;

3) осуществление функций технического заказчика
 работ по капитальному ремонту общего имущества многоквартирных домов, собственники помещений в которых являются участниками централизованной системы капитального ремонта, за исключением случаев, предусмотренных частью 2 статьи 184 настоящего Кодекса;
4) финансирование расходов на капитальный ремонт общего имущества многоквартирных домов, собственники помещений в которых являются участниками централизованной системы капитального ремонта, в пределах полученных от этих участников взносов на капитальный ремонт с привлечением при необходимости средств из иных источников, полученных в том числе из бюджета субъекта Российской Федерации и (или) местных бюджетов;

5) взаимодействие с органами государственной власти субъекта Российской Федерации и органами местного самоуправления с целью обеспечения своевременного проведения капитального ремонта многоквартирных домов, собственники помещений в которых являются участниками централизованной системы капитального ремонта;

6) иные функции, предусмотренные настоящим Кодексом, законом субъекта Российской Федерации и уставом (положением) регионального оператора.

2. Порядок реализации региональным оператором своих функций, в том числе порядок осуществляемого им финансирования расходов на капитальный ремонт многоквартирных домов, определяется законом субъекта Российской Федерации.

Статья 182.
Формирование фондов капитального ремонта многоквартирных домов на счетах регионального оператора

1. Собственники помещений в многоквартирном доме, принявшие решение о способе формирования фонда капитального ремонта путем перечисления взносов на капитальный ремонт на счет регионального оператора, а также собственники помещений в многоквартирном доме, не принявшие решение о способе формирования фонда капитального ремонта, в случае, предусмотренном частью 7 статьи 170 настоящего Кодекса, обязаны заключить с региональным оператором договор
 о формировании и использовании фонда капитального ремонта  в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации. При этом собственники помещений в данном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме, выступают в качестве одной стороны заключаемого договора.

2. В соответствии с договором, указанным в части 1 настоящей статьи, собственник помещения в многоквартирном доме обязуется ежемесячно в установленные статьей 172 настоящего Кодекса сроки и в полном объеме вносить
 на счет регионального  оператора взносы на капитальный ремонт, а региональный оператор обязуется обеспечить в рамках централизованной системы капитального ремонта многоквартирных домов организацию и финансирование проведения капитального ремонта
 многоквартирного дома указанных собственников в сроки, определенные региональной программой капитального ремонта, а в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом, перечислит
ь денежные средства в размере фонда капитального ремонта многоквартирного дома на специальный счет этого дома или выплатить собственникам помещений в этом многоквартирном доме денежные средства, соответствующие доле такого собственника в фонде капитального ремонта этого многоквартирного дома. 

3. В случае принятия собственниками помещений в многоквартирном доме, являющимися участниками централизованной системы капитального ремонта, решения об изменении способа формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома региональный оператор обязан перечислить денежные средства фонда капитального ремонта этого многоквартирного дома на специальный счет такого дома в течение двух лет с момента принятия решения об изменении способа формирования фонда капитального ремонта этого дома, если законом субъекта Российской Федерации не установлен меньший срок, но не ранее полного погашения задолженности за выполненный капитальный ремонт этого многоквартирного дома перед региональным оператором, если такой ремонт был проведен до изменения способа формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома.

4.  В случаях, предусмотренных частью 7 статьи 170 настоящего Кодекса,  региональный оператор в течение десяти дней с даты принятия решения о выборе способа формирования фонда капитального ремонта дома, должен направить собственникам помещений в таком многоквартирном доме и (или) лицам, осуществляющим управление таким многоквартирным домом проект договора о формировании и использовании фонда капитального ремонта.

5. В случае, если до наступления срока проведения капитального ремонта, установленного региональной программой капитального ремонта, в многоквартирном доме был проведен частичный капитальный ремонт, финансирование которого осуществлено без использования бюджетных средств и средств регионального оператора, при проведении в установленный региональной программой срок капитального ремонта ранее выполненные  работы исключаются из перечня необходимых работ, а средства в размере, равном стоимости указанных работ, засчитываются в порядке, определенном законом субъекта Российской Федерации, в счет исполнения обязательств участников централизованной системы капитального ремонта по внесению взносов на капитальный ремонт на будущие периоды.

Статья 183.
Программа капитального ремонта регионального оператора 

1. Региональный оператор организует проведение и финансирование капитального ремонта многоквартирных домов, собственники помещений в которых являются участниками централизованной системы капитального ремонта, в соответствии с ежегодной программой капитального ремонта многоквартирных домов, которая утверждается высшим органом управления регионального оператора (далее - программа капитального ремонта регионального оператора). 

2. Программа капитального ремонта регионального оператора должна соответствовать региональной программе капитального ремонта в части капитального ремонта многоквартирных домов, собственники помещений в которых являются участниками централизованной системы капитального ремонта.

3. Региональный оператор в целях обеспечения выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме обязан заключить договор с подрядной организацией
, контролировать сроки и качество выполнения работ. 
4. Региональный оператор несет перед участниками централизованной системы капитального ремонта
 ответственность за качество работ по капитальному ремонту многоквартирных домов в соответствии с гражданским законодательством. 
5. Региональный оператор финансирует проведение капитального ремонта многоквартирного дома путем оплаты работ (услуг) лиц, выполняющих работы (предоставляющих услуги) по капитальному ремонту многоквартирного дома на основании договора, указанного в части 3 настоящей статьи.

Статья 184.
Обязанности регионального оператора и собственников помещений в многоквартирных домах при реализации программы капитального ремонта регионального оператора

1. Региональный оператор обеспечивает финансирование расходов на оплату работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, в том числе в случае недостаточности средств фонда капитального ремонта такого дома, за счет средств фондов капитального ремонта других многоквартирных домов, получения субсидий за счет средств местного бюджета и (или) средств бюджета субъекта Российской Федерации.

2. Законом субъекта Российской Федерации могут быть предусмотрены  случаи, когда функции технического заказчика работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, собственники помещений в которых являются участниками централизованной системы капитального ремонта, осуществляются органами местного самоуправления и (или) муниципальными бюджетными учреждениями (организациями).

3. Возмещение региональному оператору средств, израсходованных на оплату работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в сумме, превышающей размер средств, уплаченных собственниками помещений в этом многоквартирном доме в виде взносов на капитальный ремонт, осуществляется за счет последующих взносов на капитальный ремонт этих собственников помещений в этом многоквартирном доме. 

Статья 185.
Учет фондов капитального ремонта многоквартирных домов региональным оператором 

1. Региональный оператор ведет учет средств, поступивших на счет регионального оператора в виде взносов на капитальный ремонт многоквартирных домов от участников централизованной системы капитального ремонта  (далее - система учета фондов капитального ремонта). Такой  учет ведется отдельно в отношении средств каждого собственника помещений в многоквартирном доме, являющегося участником централизованной системы капитального ремонта. Ведение указанного учета может осуществляться в электронной форме.

2.  Система учета фондов капитального ремонта включает, в том числе, сведения:

1) о размере начисленных и уплаченных взносов  на капитальный ремонт каждым собственником помещения в многоквартирном доме, задолженности по их оплате, а также размере уплаченных процентов;

2) о размере средств, направленных региональным оператором на капитальный ремонт такого дома, в том числе о размере предоставленной рассрочки оплаты работ по капитальному ремонту;

3) о размере задолженности, подлежащей возмещению участниками регионального фонда капитального ремонта путем внесения последующих вносов на капитальный ремонт за выполненные работы по капитальному ремонту – в случае если финансирование капитального ремонта этого многоквартирного дома осуществлялось за счет фондов капитального ремонта других многоквартирных домов; 

4) об общем размере фонда капитального ремонта, сформированного на счетах регионального оператора с указанием средств такого фонда, направленных на капитальный ремонт многоквартирных домов.

3. Региональный оператор по запросу предоставляет сведения из  системы учета фондов капитального ремонта:

1) сведения, предусмотренные в пунктах 1-4 части 2 настоящей статьи – собственникам помещений в таком доме, а также лицу, ответственному за управление таким многоквартирным домом (товариществу собственников жилья, жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу, управляющей организации), а при непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений, - лицу, указанному в части 1 статьи 164 настоящего Кодекса;

2) сведения, указанные в пункте 4 части 2 настоящей статьи, с расшифровкой по собственникам помещений – органам государственной власти субъекта Российской Федерации и органам местного самоуправления, на территории которых расположены такие многоквартирные дома. 

Статья 186.
Возврат средств фонда капитального ремонта многоквартирного дома
В случае признания многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции, региональный оператор обязан в разумный срок направить средства фонда капитального ремонта этого дома на цели сноса или реконструкции указанного дома в соответствии с частями 10 и 11 статьи 32 настоящего Кодекса, на основании решения
 общего собрания собственников помещений в этом доме о его сносе или реконструкции. В случае изъятия для государственных или муниципальных нужд земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, и соответственно изъятия каждого жилого помещения в таком доме, за исключением жилых помещений, принадлежащих на праве собственности муниципальному образованию, региональный оператор обязан в разумный срок выплатить собственникам помещений в этом доме средства фонда капитального ремонта пропорционально размеру уплаченных ими взносов на капитальный ремонт и указанных взносов, уплаченным предшествующими собственникам соответствующих помещений. При этом собственники помещений сохраняют право на получение выкупной цены за изымаемое жилое помещение и иные права, предусмотренные статьей 32 настоящего Кодекса.
 
Статья 187.
Основные требования к финансовой устойчивости деятельности регионального оператора
1. Деятельность регионального оператора должна соответствовать установленным в настоящей статье и законом субъекта Российской Федерации требованиям к обеспечению финансовой устойчивости такой деятельности.

2. Объем средств, который  региональный оператор вправе израсходовать на финансирование ежегодной программы капитального ремонта многоквартирных домов, в том числе объем средств, предоставляемый за счет фондов капитального ремонта многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту в будущем периоде, определяется в доле от объема взносов на капитальный ремонт, поступивших региональному оператору за год, предшествующий году реализации такой программы, при этом размер такой доли устанавливается законом субъекта Российской Федерации. 

3. Дополнительные требования к обеспечению финансовой устойчивости деятельности регионального оператора могут устанавливаться законом субъекта Российской Федерации.
Статья 188.
Контроль за деятельностью регионального оператора

1. Контроль за деятельностью регионального оператора осуществляется уполномоченным органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, на территории которого региональный оператор осуществляет свою деятельность (далее - контролирующий орган), федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по контролю и надзору в финансово-бюджетной сфере, органами государственного (муниципального) финансового контроля субъектов Российской Федерации и муниципальных образований, финансовыми органами субъектов Российской Федерации и муниципальных образований.
2. Контролирующий орган:

1) осуществляет контроль за соответствием деятельности регионального оператора установленным требованиям;

2) рассматривает жалобы граждан и юридических лиц, о  нарушениях региональным оператором требований, установленных к его деятельности;

3) направляет региональному оператору предписания об устранении нарушений настоящего Кодекса, нормативных правовых актов Президента Российской Федерации, нормативных правовых актов Правительства Российской Федерации, принятых в соответствии с настоящим Кодексом законов и иных нормативных правовых актов субъекта Российской Федерации и устанавливает сроки устранения таких нарушений;

4) осуществляет иные полномочия, предусмотренные нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации.

3. Федеральный орган исполнительной власти, осуществляющий функции по контролю и надзору в финансово-бюджетной сфере, в порядке, установленном для осуществления финансового контроля за использованием средств федерального бюджета:

1) осуществляет контроль за использованием региональным оператором средств, полученных в качестве государственной, муниципальной финансовой поддержки капитального ремонта, а также средств, полученных от собственников помещений в многоквартирных домах, формирующих фонд капитального ремонта на счетах регионального оператора; 

2) направляет региональному оператору представления и (или) предписания.
Статья 189.
Аудиторская проверка ведения бухгалтерского учета и бухгалтерской (финансовой) отчетности регионального оператора

1. Ведение региональным оператором бухгалтерского учета и бухгалтерской (финансовой) отчетности подлежат ежегодной обязательной аудиторской проверке, проводимой аудиторской организацией (аудитором), отбираемым на конкурсной основе.
2. Принятие решения о проведении аудиторской проверки, определение аудиторской организации (аудитора) и утверждение договора с аудиторской организацией (аудитором) осуществляются в порядке, предусмотренном нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, а также уставом (положением) регионального оператора. 
3. Региональный оператор не позднее чем через пять дней со дня представления аудиторского заключения аудиторской организацией (аудитором) обязан направить копию аудиторского заключения в контролирующий орган.

Статья 190.
Ответственность регионального оператора

1. Убытки, причиненные собственникам помещений в многоквартирных домах, являющимся участниками централизованной системы 
капитального ремонта, в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения региональным оператором своих обязательств, вытекающих из договоров, заключенных с такими собственниками в соответствии с настоящим Кодексом и принятыми в соответствии с ним законами субъектов Российской Федерации, подлежат возмещению в соответствии с законодательством.

2. Субъект Российской Федерации несет субсидиарную ответственность за исполнение региональным оператором обязательств перед собственниками помещений в многоквартирных домах, указанными в части 1 настоящей статьи.
Глава 18.
Проведение капитального ремонта многоквартирного дома

Статья 191.
Решение о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме
1. Проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме осуществляется на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, за исключением случаев, предусмотренных в части 6 настоящей статьи.
2. Собственники помещений в многоквартирном доме вправе в любое время принять решение о проведении капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме по предложению лица, осуществляющего управление многоквартирным домом или оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, регионального оператора, либо по собственной инициативе.
3. Не менее чем за шесть месяцев (если иной срок не установлен нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации) до наступления года, в котором должен быть проведен капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с региональной программой капитального ремонта, лицо, осуществляющее управление многоквартирным домом или оказание услуг и (или) выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, либо региональный оператор (в случае, если собственники помещений в многоквартирном доме являются участниками централизованной системы капитального ремонта) предоставляют собственникам помещений в многоквартирном доме в письменной форме предложения о сроке начала капитального ремонта, необходимом перечне и объеме работ (услуг), стоимости работ (услуг), порядке и источниках финансирования расходов на проведение капитального ремонта и другие предложения, связанные с проведением капитального ремонта. Указанное предложение не направляется, если органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, указанным в части 2 статьи 20 настоящего Кодекса, установлено отсутствие необходимости проведения капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме в порядке, указанном в пункте 101 статьи 12 настоящего Кодекса
.
4. Собственники помещений в многоквартирном доме обязаны в трехмесячный срок с момента получения предложения, указанного в части 2 настоящей статьи (если более продолжительный срок не установлен нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации), рассмотреть его и принять на общем собрании решение в соответствии с частью 4 настоящей статьи.
5. Решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении капитального ремонта общего имущества в этом доме должны быть определены (утверждены):

1) перечень работ по капитальному ремонту общего имущества;

2) смета расходов на капитальный ремонт общего имущества;

3) сроки проведения капитального ремонта общего имущества;
4) источники финансирования капитального ремонта, в том числе, в случае недостаточности средств фонда капитального ремонта этого многоквартирного дома, сформированного на специальном счете многоквартирного дома, определение необходимой суммы кредита (займа) и условий его привлечения.

6. В случае если в срок, указанный в части 4 настоящей статьи, собственники помещений в многоквартирном доме, являющиеся участниками централизованной системы капитального ремонта, не приняли решение о проведении капитального ремонта орган местного самоуправления принимает решение о проведении такого капитального ремонта в соответствии с региональной программой капитального ремонта и предложениями регионального оператора.
7. В случае, если капитальный ремонт многоквартирного дома, собственники помещений в котором не являются участниками централизованной системы капитального ремонта, не проведен в течение двух лет после установления органом исполнительной власти субъекта Российской Федерации, указанным в части 2 статьи 20 настоящего Кодекса, необходимости проведения капитального ремонта такого дома в порядке, указанном в пункте 101 статьи 12 настоящего Кодекса, и требуется проведение какого-либо вида работ, предусмотренного для данного многоквартирного дома региональной программой капитального ремонта, орган местного самоуправления принимает решение о формировании фонда капитального ремонта данного многоквартирного дома на счетах регионального оператора и перечислении средств, находящихся на специальном счете многоквартирного дома, на счет регионального оператора. Решение о капитальном ремонте такого дома принимается в соответствии с частями 3 – 6 настоящей статьи
.
Статья 192.
Финансирование расходов на проведение капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме 

1. Региональный оператор обеспечивает финансирование капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, собственники помещений в котором являются участниками централизованной системы капитального ремонта, в сумме и в сроки, предусмотренные утверждаемой им программой капитального ремонта.

2. Основанием для перечисления средств со счета регионального оператора по договору, указанному в части 3 статьи 183 настоящего Кодекса, является акт приемки выполненных работ по капитальному ремонту многоквартирного дома (за исключением случая, указанного в части 3 настоящей статьи). Акт приемки выполненных работ должен быть согласован органом местного самоуправления, а также лицом, которое уполномочено действовать от имени собственников помещений в многоквартирном доме (в случаях, когда капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится на основании решения собственников помещений в этом доме).
3. Региональный оператор может оплачивать в качестве аванса не более тридцати процентов от стоимости соответствующего вида работ по капитальному ремонту, в том числе работы на разработку проектной документации или отдельных видов работ по капитальному ремонту многоквартирного дома.
4. Предельная стоимость работ (услуг), которая может оплачиваться за счет фонда капитального ремонта многоквартирного дома в рамках деятельности регионального оператора по финансированию капитального ремонта многоквартирных домов, определяется нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации. Размер указанной предельной стоимости определяется с учетом формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома исходя из размера минимального обязательного взноса на капитальный ремонт, а также средств государственной или муниципальной поддержки капитального ремонта. Превышение такой предельной стоимости, а также оплата работ (услуг), не указанных в части 1 статьи 166 настоящего Кодекса и нормативном правовом акте субъекта Российской Федерации, принятом в соответствии с частью 2 статьи 166 настоящего Кодекса, осуществляется за счет средств собственников помещений в многоквартирном доме, вносимых в виде взноса на капитальный ремонт сверх размера минимального обязательного взноса на капитальный ремонт.
Статья 193.
Меры государственной и муниципальной поддержки капитального ремонта многоквартирных домов

1. Финансирование работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах может осуществляться с использованием мер финансовой поддержки, предоставляемой заказчику (техническому заказчику) таких работ за счет средств федерального бюджета, средств бюджета субъекта Российской Федерации и местного бюджета в порядке и на условиях, предусмотренных соответственно федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации и муниципальными правовыми актами.
2. Меры государственной, муниципальной финансовой поддержки на проведение капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов в рамках реализации региональных программ капитального ремонта предоставляются независимо от реализуемого собственниками помещений в многоквартирном доме способа формирования фонда капитального ремонта.

2. Статью 2 изложить в следующей редакции:

"Статья 2

Внести в Федеральный закон от 6 октября 2003 года № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации" (Собрание законодательства Российской Федерации, 2003, № 40, ст. 3822; 2004, № 25, ст. 2484; 2005, № 1, ст. 17, 25; № 30, ст. 3104; 2006, № 1, ст. 10; № 8, ст. 852; № 23, ст. 2380; № 30, ст. 3296; № 31, ст. 3427, 3452; № 43, ст. 4412; № 50, ст. 5279; 2007, № 1, ст. 21; № 10, ст. 1151; № 21, ст. 2455; № 25, ст. 2977; № 43, ст. 5084; № 45, ст. 5430; № 46, ст. 5553; 2008, № 48, ст. 5517; № 52, ст. 6229, 6236; 2009, № 19, ст. 2280; № 48, ст. 5733; № 52, ст. 6441; 2010, № 15, ст. 1736; № 49, ст. 6409, 6411; 2011, № 17, ст. 2310; № 19, ст. 2705; № 29, ст. 4283; № 30, ст. 4572, 4590, 4591, 4594, 4595; № 31, ст. 4703; № 48, ст. 6730; №49, ст. 7015, 7039, 7070; № 50, ст. 7353, 7359; 2012, № 26, ст. 3444, 3446; № 27, ст. 3587; № 29, ст. 3990; № 31, ст. 4326; №43, ст. 5786) следующие изменения:

1) часть 1 статьи 14 дополнить пунктом 41 следующего содержания:

"41) содействие своевременному проведению капитального ремонта многоквартирных домов в пределах полномочий, установленных жилищным законодательством;";

2) пункт 5 части 1 статьи 141 признать утратившим силу;

3) часть 1 статьи 16 дополнить пунктом 41 следующего содержания:

"41) содействие своевременному проведению капитального ремонта многоквартирных домов в пределах полномочий, установленных жилищным законодательством;";

4) пункт 5 части 1 статьи 161 признать утратившим силу.".

3. Статью 3 изложить в следующей редакции:

"Статья 3

Пункт 2 статьи 263 Федерального закона от 6 октября 1999 года №184-ФЗ "Об общих принципах организации законодательных (представительных) и исполнительных органов государственной власти субъектов Российской Федерации" (Собрание законодательства Российской Федерации, 1999, № 42, ст. 5005; 2000, № 25, ст. 2728; № 31, ст. 3205; 2002, № 16, ст. 1601; № 19, ст. 1792; № 30, ст. 3024; № 50, ст. 4930; 2003, № 27, ст. 2709; 2004, № 25, ст. 2484; № 50, ст. 4950; 2005, № 1, ст. 17, ст. 25; № 30, ст. 3104; 2006. № 1, ст. 10, 13, 14; № 23, ст. 2380; № 29, ст. 3124; № 30, ст. 3287; № 31. ст. 3427, ст. 3452; № 44, ст. 4537; № 50, ст. 5279; 2007. № 1, ст. 21№ № 10, ст. 1151; № 13, ст. 1464; № 18, ст. 2117; № 21, ст. 2455; 26, ст. 3074; № 30, ст. 3747, ст. 3805, ст. 3808; № 43, ст. 5084; № 46, ст. 5553; 2008, № 13, ст. 1186; № 29, ст. 3418; № 30, ст. 3597, ст. 3613, ст. 3616; ст. 48, ст. 5516; № 49, ст. 5747; № 52, ст. 6229. ст. 6236; 2009, № 7, ст. 772; № 14, ст. 1576; № 29, ст. 3612; № 48, ст. 5711; № 51, ст. 6156, ст. 6163; № 14, ст. 1549; 2010, № 14, ст. 1549; № 15, ст. 1736, ст. 1738; № 19, ст. 2291; № 23, ст. 2800; № 31, ст. 4160; № 40, ст. 4969; № 41, ст. 5190; № 46, ст. 5918; № 47, ст. 6030, ст. 6031; № 49, ст. 6409; № 52, ст. 6984, 6991; 2011, № 1, ст. 18; № 17, ст. 2310; № 27, ст. 3868, ст. 3881; № 29, ст. 4283; № 30, 4283; № 30. ст. 4572, ст. 4590, ст. 4594; № 31, ст. 4703; № 48, ст. 6727, ст. 6730, ст. 6732; № 49, ст. 7039, ст. 7042; №50, ст. 7359; 2012, № 10, ст. 1158, 1163; № 18, ст. 2126; №31, ст. 4326) дополнить подпунктом 76 следующего содержания:

"76) реализация предусмотренных жилищным законодательством полномочий в сфере организации и обеспечения функционирования региональной системы капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах, в том числе определение минимального обязательного размера фонда капитального ремонта многоквартирного дома и размера минимального обязательного взноса на капитальный ремонт, утверждение и реализация региональных программ капитальных ремонтов многоквартирных домов.".

4. Статью 5 изложить в следующей редакции:

"Статья 5

Внести в часть вторую Налогового кодекса Российской Федерации (Собрание законодательства Российской Федерации, 2000, № 32, ст. 3340; 2001, № 33, ст. 3413; 2002, № 22, ст. 2026; 2003, № 1, ст. 2, 6; № 28, ст. 2886; № 52, ст. 5030; 2004, № 27, ст. 2711; № 34, ст. 3520; 2005, № 1, ст. 30; № 24, ст. 2312; № 52, ст. 5581; 2006, № 31, ст. 3443; № 45, ст. 4627; 2007, № 1, ст. 39; № 22, ст. 2563; № 31, ст. 3991, 4013; № 49, ст. 6045, 6071; № 50, ст. 6237, 6245; 2008, № 27, ст. 3126; № 48, ст. 5519; № 49, ст. 5723; № 52, ст. 6237; 2009, № 1, ст. 31; № 11, ст. 1265; № 29, ст. 3598; № 48, ст. 5731; № 51, ст. 6153, 6155; № 52, ст. 6455; 2010, № 19, ст. 2291; № 32, ст. 4298; № 47, ст. 6034; № 49, ст. 6409; 2011, № 1, ст. 9, 21; № 27, ст. 3881; № 30, ст. 4583, 4587, 4597; № 45, ст. 6335; № 47, ст. 6610, 6611; № 48, ст. 6729; № 49, ст. 7037; 2012, № 19, ст. 2281; № 25, ст. 3268, № 41 ст. 5527) следующие изменения:

1) пункт 30 части 3 статьи 149 после слов «данные работы (услуги),» дополнить словами: 

«а также реализация работ (услуг) по выполнению функций технического заказчика работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирных домах, выполняемых (оказываемых) региональными операторами фондов капитального ремонта многоквартирных домов, а также в случая, предусмотренных законами субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления и (или) муниципальными бюджетными учреждениями»;

2) пункт 3 статьи 162 изложить в следующей редакции:

«3. В налоговую базу не включаются:

1)    денежные средства, полученные управляющими организациями, товариществами собственников жилья, жилищно-строительными, жилищными или иными специализированными потребительскими кооперативами, созданными в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье и отвечающими за обслуживание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых предоставляются коммунальные услуги, на формирование резерва на проведение текущего и капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме, в том числе на формирование фонда капитального ремонта общего имущества в многоквартирном доме;
2)  денежные средства, полученные региональными операторами фондов капитального ремонта, созданными в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, на формирование фондов капитального ремонта многоквартирных домов.»;

3) в подпункте 14 пункта 1 статьи 251:

дополнить новыми абзацами шестым – восьмым следующего содержания:

«в виде средств бюджетов, выделяемых на долевое финансирование проведения капитального ремонта многоквартирных домов в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации:

осуществляющим управление многоквартирными домами товариществам собственников жилья, жилищным, жилищно-строительным кооперативам или иным специализированным потребительским кооперативам, управляющим организациям, 

а также при непосредственном управлении многоквартирным домом, собственниками помещений в таком доме, управляющим организациям, выполняющим работы и (или) оказывающих услуги по содержанию и ремонту общего имущества в таком доме;»

абзац двадцатый после слов «управляющих организаций» дополнить словами: «, а также на счета региональных операторов фондов капитального ремонта многоквартирных домов, созданных в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации,»;

абзацы шестой – двадцатый считать соответственно абзацами девятым – двадцать третьим.

5. Дополнить статьей 6 следующего содержания:

"Статья 6

 Настоящий Федеральный закон вступает в силу с 1 января 2013 года.".
�НЕ ЯСНО:


 В ЧЕМ ТАКОЙ МОНИТОРИНГ ЗАКЛЮЧАЕТСЯ (ТОЛЬКО ИЗУЧЕНИЕ СТАТОТЧЕТНОСТИ ИЛИ ПРОВЕРКИ ФАКТИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ)?


 КАКОЙ ФЕДЕРАЛЬНЫЙ ОРГАН ИСПОЛНИТЕЛЬНОЙ ВЛАСТИ БУДЕТ ЭТО МОНИТОРИТЬ И КАК? ФЕДЕРАЛЬНОЙ ГОСЖИЛИНСПЕКЦИИ  НЕТ.


�Важное замечание  ИЗ ТЕКСТА СЛЕДУЕТ, ЧТО РЕГИОН МОЖЕТ УСТАНОВИТЬ МИНИМАЛЬНЫЙ ФОНД РЕНМОНТА ДЛЯ ОБОИХ МОДЕЛЕЙ. Но он никогда не будет делать это для модели регионального оператора, потому что тем самым исчезнет источник пополнения котла. В то же время минимальный обязательный размер фонда ремонта дома – один из главных стимулирующих факторов использования модели в масштабах дома и стимулирования кредитования. Если вам нужно делать ремонт через 15 лет достаточно сформировать обязательный минимальный размер фонда ремонта дома для непредвиденных случаев и софинансирования кредита и взять кредит когда это будет необходимо. Но в предложенной трактовка очевиден механизм накопления (и обесценивания) в течение всех этих 15 лет. Т.е. схема из потенциально кредитной превращается в накопительную. Предложение: на федеральном уровне (в этом законе ) зафиксировать обязательство регионов по установлению обязательного размера  минимального фонда  ремонта дома для случая специальных счетов (технически - убрать текст в скобках и внести соответствующую правку в п.8 ст. 170) 


�УСТАНОВЛЕНИЕ ТАКИХ СРОКОВ ЯВЛЯЕТСЯ ОШИБКОЙ. В СООТВЕТСТВИИ С ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВОМ О ТЕХНИЧЕСКОМ РЕГУЛИРОВАНИИ ЦЕЛЕСООБРАЗНО УСТАНАВЛИВАТЬ НОРМАТИВНЫЕ  ТРЕБОВАНИЯ К ФАКТИЧЕСКОМУ СОСТОЯНИЮ. ОРИЕНТИРОВАНИЕ НА РЕАЛЬНОЕ ПРОВЕДЕНИЕ КАПРЕМОНТА ТОЛЬКО В ПРОГРАММНЫЕ (НОРМАТИВНЫЕ) СРОКИ БЕЗ УЧЕТА  ФАКТИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ ДОМОВ ИДЕТ ПО ВСЕМУ ТЕКСТУ Предложение – убрать формулировку


�ФОРМУЛИРОВКА ТРЕБУЕТ ИЗМЕНЕНИЯ:


В НАСТОЯЩЕЕ ВРЕМЯ ФАКТИЧЕСКИЕ ПЛАТЕЖИ ДЛЯ ИСЧИСЛЕНИЯ РАЗМЕРА СУБСИДИИ НЕ ИСПОЛЬЗУЮТСЯ, ЗА ИСКЛЮЧЕНИЕМ СЛУЧАЯ, КОГДА РАЗМЕР СУБСИДИИ ПРЕВЫШАЕТ ФАКТИЧЕСКИЙ ПЛАТЕЖ 


ФОРМУЛИРОВКА Ч. 6.1 О ПРИБАВЛЕНИИ К  РАСХОДАМ НА СОДЕРЖАНИЕ И РЕМОНТ ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ РАЗМЕРА ВЗНОСА НА КАПРЕМОНТ НЕ ПРИВЕДЕТ К УВЕЛИЧЕНИЮ РАЗМЕРА СУБСИДИИ, ЕСЛИ РЕГИОНАЛЬНЫЙ СТАНДАРТ БУДЕТ УСТАНОВЛЕНО ТОЛЬКО НА ПЛАТУ ЗА СОДЕРЖАНИЕ И ТЕКУЩИЙ РЕМОНТ ДЛЯ НАНИМАТЕЛЯ!


ТО ЕСТЬ БОЛЬШОЙ ПЛАТЕЖ СОБСТВЕННИКА (СО ВЗНОСОМ НА КР ОБРЕЖЕТСЯ СТАНДАРТОМ, УСТАНОВЛЕННЫМ В СООТВ. С ЧАСТЬЮ 6, И КАПИТАЛЬНЫЙ РЕМОНТ МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА НЕ БУДЕТ СУБСИДИРОВАТЬСЯ.


ПОЭТОМУ НЕОБХОДМО УСТАНАВЛИВАТЬ ОТДЕЛЬНО СТАНДАРТ ДЛЯ СОБСТВЕННИКОВ (КОТОРЫЕ ПЛАТЯТ ВЗНОСЫ НА КР)  И ДЛЯ ОСТАЛЬНЫХ ПОЛУЧАТЕЛЕЙ СУБСИДИЙ (КОТОРЫЕ НЕ ПЛАТЯТ ВЗНОСЫ НА КАПРЕМОНТ).


ДЛЯ ЭТОГО НУЖНО ИЗМЕНЯТЬ ФОРМУЛИРОВКУ ЧАСТИ 6 СТ. 159 ЖК


�ОГРАНИЧЕНИЕ КАПИТАЛЬНОГО РЕМОНТА МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ ЗАКРЫТЫМ ПЕРЕЧНЕМ РАБОТ, УСТАНОВЛЕННЫМ ЖК (ч.1) И РЕГИОНАЛЬНЫМ АКТОМ (ч.2) НАПРАВЛЕНО НА ОГРАНИЧЕНИЕ САМОСТОЯТЕЛЬНОСТИ СОБСТВЕННИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ.


ПРЕДЛАГАЕТСЯ ПЕРЕЧЕНЬ  (Ч. 1 И 2) И ТРЕБОВАНИЯ К ЕГО ПРИМЕНЕНИЮ (Ч.3) ОТКРЫТЬ ДЛЯ ИЗМЕНЕНИЯ СОБСТВЕННИКАМИ


�СОБСТВЕННИКИ ДОЛЖНЫ ИМЕТЬ ПРАВО И ВОЗМОЖНОСТЬ ЗАКАЗЫВАТЬ ПРОВЕДЕНИЕ ЛЮБЫХ РАБОТ ПО КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ ЗА СЧЕТ СРЕДСТВ ФОНДА РЕМОНТА ДОМА, НЕ ТОЛЬКО ЗА СЧЕТ «ПРЕВЫШЕНИЯ»


�КЕМ? ЕСЛИ ОРГАНАМИ ГОСУДАРСТВЕННОГО ЖИЛИЩНОГО НАДЗОРА, ТО ВОДИТСЯ ПРОТИВОРЕЧИЕ СТ. 20 ЖК


�


ПРЕДСТАВЛЯЕТСЯ ПРАВИЛЬНЫМ УСТАНОВЛЕНИЕ НЕ БЮДЖЕТНЫХ ГАРАНТИЙ, А СОЗДАНИЕ РЕГИОНОМ ФИНАНСОВОГО ИНСТИТУТА, ПРЕДОСТАВЛЯЮЩЕГО СВОИ [НЕ БЮДЖЕТНЫЕ] ГАРАНТИИ


УСТАНОВЛЕНИЕ ФАКУЛЬТАТИВНО ПРЕДОСТАВЛЕНИЯ ГАРАНТИЙ УМЕНЬШАЕТ ВОЗМОЖНОСТИ ДЛЯ ПОЛУЧЕНИЯ КРЕДИТОВ СОБСТВЕННИКАМИ  ПОМЕЩЕНИЙ В ДОМАХ, КОТОРЫЕ РЕШИЛИ САМОСТОЯТЕЛЬНО ФОРМИРОВАТЬ ФОНД РЕМОНТА ДОМА НА НОМИНАЛЬНОМ СЧЕТЕ.


РЕГИОНЫ, ОРИЕНТИРОВАННЫЕ НА АДМИНИСТРАТИВНО УПРАВЛЯЕМЫЕ «КОТЛЫ» ТАКИЕ РЕШЕНИЯ ПРИНИМАТЬ ЗАВЕДОМО НЕ БУДУТ. 


ЭТО СНИЖАЕТ КОНКУРЕНТОСПОСОБНОСТЬ КРЕДИТНОЙ МОДЕЛИ  И ПРИВОДИТ К ОТСУТСТВИЮ ПАРИТЕТА С МОДЕЛЬЮ «КОТЛА»


�ТАКОЕ ПЛАНИРОВАНИЕ ЗАВЕДОМО ОШИБОЧНО. ОНО НЕ МОЖЕТ УЧИТЫВАТЬ ФАКТИЧЕСКОЕ СОСТОЯНИЕ ДОМОВ ЧЕРЕЗ НЕСКОЛЬКО ДЕСЯТКОВ ЛЕТ (ДЛЯ ОТНОСИТЕЛЬНО НОВЫХ ДОМОВ). 


ДЛЯ ИЗНОШЕННЫХ ДОМОВ ТАКОЙ ПОДХОД ПРИВЕДЕТ К БОЛЬШОЙ НАГРУЗКЕ НА БЮДЖЕТЫ И СОБСТВЕННИКОВ В ПЕРВЫЕ ГОДЫ РЕАЛИЗАЦИИ ПРОГРАММ. 


ПРЕДЛАГАЕТСЯ ПРОГРАММЫ ПРИНИМАТЬ НА ТРЕХЛЕТНИЙ СРОК С УЧЕТОМ ФИНАНСОВЫХ СРЕДСТВ ИЗ ВСЕХ ВОЗМОЖНЫХ ИСТОЧНИКОВ (ВЗНОСЫ, БЮДЖЕТНЫЕ СУБСИДИИ, КРЕДИТНЫЕ СРЕДСТВА…)


�НЕ РАЦИОНАЛЬНО


�ТАКОЕ ПЛАНИРОВАНИЕ НЕ ПРОДУКТИВНО, Т.К. НЕ МОЖЕТ УЧИТЫВАТЬ РЕАЛЬНОЕ СОСТОЯНИЕ ДОМОВ И ПОТРЕБНОСТИ В РАБОТАХ.


ТАКОЙ ПОДХОД ПРИ ДЕФИЦИТЕ СРЕДСТВ БЮДЖЕТОВ И ОГРАНИЧЕНИЯХ В УРОВНЕ ПЛАТЕЖЕЙ ГРАЖДАН НЕДОПУСТИМ


�ПОСКОЛЬКУ В ЭТИ СРОКИ ПРОЕКТ ОБЯЗЫВАЕТ ПРОВЕСТИ РЕАЛЬНЫЕ РЕМОНТЫ, ТО ТАКОЙ ПОДХОД ВЫЗЫВАЕТ СОМНЕНИЕ


�ПОДХОД ПРЕДСТАВЛЯЕТСЯ СТРАННЫМ, ПОСКОЛЬКУ:


ЗАПРЕЩАЕТ ПРОВЕДЕНИЕ ПЕРЕНОСА СРОКОВ КАПРЕМОНТА НА БОЛЕЕ РАННИЕ СРОКИ ДАЖЕ ТОГДА, КОГДА ТАКАЯ НЕОБХОДИМОСТЬ ВОЗНИКЛА (ЧТО ВЕРОЯТНО)


ТРЕБУЕТ ПРОВЕДЕНИЯ СПЕЦИАЛЬНОГО СОБРАНИЯ ДЛЯ ПРЕДОТВРАЩЕНИЯ ИЗЪЯТИЯ СРЕДСТВ ФОНДА РЕМОНТА В ТЕХ ДОМАХ, В КОТОРЫХ СОБСТВЕННИКИ САМИ ЕГО ФОРМИРУЮТ НА НОМИНАЛЬНОМ СЧЕТЕ. ЭТО ИЗБЫТОЧНО


�Бессмысленный барьер для выбора собственниками  специального счета. Это их право не должно обременяться надуманными условиями


�ПРИНЯТИЕ ТАКОГО РЕШЕНИЕ ЗА МНОГО ЛЕТ ДО ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ ПО КАПИТАЛЬНОМУ РЕМОНТУ ДОМОВ БЕССМЫСЛЕННО 


�ТАКИЕ СРОКИ  ЗАВЕДОМО ПРИБЛИЗИТЕЛЬНЫ И НЕ БУДУТ СООТВЕТСТВОВАТЬ ФАКТИЧЕСКОЙ ПОТРЕБНОСТИ В КАПРЕМОНТЕ


�эТОГО СРОКА НЕДОСТАТОЧНО ДЛЯ ОСМЫСЛЕННОГО ПРОВЕДЕНИЯ СОБРАНИЯ


�см. прим. 2 ПОСКОЛЬКУ НАКАПЛИВАТЬ ФОНД РЕМОНТА ДОМА В СТОПРОЦЕНТНОМ РАЗМЕРЕ НЕ РАЦИОНАЛЬНО, ТО В СЛУЧАЕ НЕПРИНЯТИЯ ТАКОГО РЕШЕНИЯ МОДЕЛЬ ФОРМИРОВАНИЯ ТАКОГО ФОНДА НА НОМИНАЛЬНОМ СЧЕТЕ ТЕРЯЕТ СВОЮ ПРИВЛЕКАТЕЛЬНОСТЬ.


НЕОБХОДИМО УСТАНОВИТЬ ОБЯЗАННОСТЬ УСТАНОВЛЕНИЯ ДЛЯ ДОМОВ, РЕАЛИЗУЮЩИХ ТАКУЮ МОДЕЛЬ, ДОЛИ ОТ МИНИМАЛЬНОГО ФОНДА РЕМОНТА ДОМА  (НАПРИМЕР, 15-20% ОТ СТОИМОСТИ КАПРЕМОНТА СТАНДАРТНОГО ДОМА) 


�ТАКОЕ ОГРАНИЧЕНИЕ ИЗБЫТОЧНО И ОГРАНИЧИВАЕТ ПРАВО СОБСТВЕННИКАМ САМОСТОЯТЕЛЬНО И ПОД СВОЮ ОТВЕТСТВЕННОСТЬ ПРИНИМАТЬ РЕШЕНИЕ О ПЕРЕЧНЕ НЕОБХОДИМЫХ ДОМОВ С УЧЕТОМ ФАКТИЧЕСКИХ ПОТРЕБНОСТЕЙ ИСХОДЯ ИЗ СОСТОЯНИЯ ДОМА


�НЕОБХОДИМА КОРДИНАЦИЯ СО СТ. 186, В КОТОРОЙ УСТАНАВЛИВАЕТСЯ ВОЗВРАЩЕНИЕ СРЕДСТ СОБСТВЕННИКАМ В УКАЗАННОМ СЛУЧАЕ


�ТАКОЕ ОГРАНИЧЕНИЕ КОНКУРЕНЦИИ В СФЕРЕ БАНКОВСКИХ УСЛУГ ПРЕДСТАВЛЯЕТСЯ НЕОБОСНОВАННЫМ.


ВОПРОС ГАРАНТИЙ СОХРАННОСТИ СРЕДСТВ ФОНДОВ РЕМОНТА ДОМОВ ЦЕЛЕСООБРАЗНО РЕШИТЬ ПУТЕМ РАСПРОСТРАНЕНИЯ НА ДОЛИ ГРАЖДАН-СОБСТВЕННИКОВ ФЗ «О СТРАХОВАНИИ ВКЛАДОВ», ВНЕСЯ В НЕГО НЕОБХОДИМЫЕ ИЗМЕНЕНИЯ


�Необходима проверка ссылок


�Монополия и коррупция  ПРЕДСТАВЛЯЕТСЯ ЦЕЛЕСООБРАЗНЫМ ОТКАЗАТЬСЯ ОТ ТАКОЙ КОНСТРУКЦИИ.


ЦЕЛЕСООБРАЗНО В СООТВЕТСТВИИ С РЕАЛИЗУЕМЫМ СПОСОБОМ УПРАВЛЕНИЯ ПРЕДОСТАВИТЬ  ВОЗМОЖНОСТЬ ЗАКАЗА КАПРЕМОНТА УО/ТСЖ/ЖСК


�ТАКОЙ ДОГОВОР БУДЕТ ДУБЛИРОВАТЬ ПОЛОЖЕНИЯ  ЖК, РЕГИОНАЛЬНЫХ АКТОВ И ТРЕБОВАНИЙ РЕГИОНАЛЬНОГО ОПЕРАТОРА, ПОСКОЛЬКУ ОТСУТСТВУЕТ РАВНОПРАВНОЕ ПОЛОЖЕНИЕ СТОРОН, ДЛЯ СОГЛАСОВАНИЯ  ПРЕДЛОЖЕНИЙ СОБСТВЕННИКОВ ОТСУТСТВУЕТ КАКАЯ-ЛИБО ВОЗМОЖНОСТИ.


КРОМЕ ТОГО, НЕ ЯСНО КАК ВЫРАБАТЫВАЮТСЯ УСЛОВИЯ ТАКОГО ДОГОВОРА, ЗАКЛЮЧАЕМОГО В ОБЯЗАТЕЛЬНОМ ПОРЯДКЕ


�ОДНАКО ТАКАЯ ОБЯЗАННОСТЬ УСТАНАВЛИВАЕТСЯ НЕ ДОГОВОРОМ, А НОРМАМИ ЖК В ПРЕДЛОЖЕННОЙ ПРОЕКТОМ РЕДАКЦИИ


�ЭТО ТАКЖЕ УСТАНОВЛЕНО ЖК И НЕ МОЖЕТ ПЕРЕСМАТРИВАТЬСЯ  ИЛИ КОРРЕКТИРОВАТЬСЯ ДОГОВОРОМ


�«СТОРОНЫ ДОГОВОРИЛИСЬ ВЫПОЛНЯТЬ ТРЕБОВАНИЯ ЖК»


�ТАКОЙ ПОДХОД ДИССОНИРУЕТ С СИСТЕМОЙ ОБЯЗАТЕЛЬСТВ ТСЖ/ЖСК И УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ В ЗАВИСИМОСТИ ОТ РЕАЛИЗУЕМОГО СПОСОБА УПРАВЛЕНИЯ


�ЕСЛИ ЭТО СОБСТВЕННИКИ ПОМЕЩЕНИЙ, ТО НЕОБХОДИМО ИХ ТАК И НАЗЫВАТЬ


�СТАТЬЯ 32 ЖК НЕ УСТАНАВЛИВАЕТ ПРОЦЕДУРЫ ПРИНЯТИЯ ТАКОГО РЕШЕНИЯ. ПРЕДЛАГАЕТСЯ  ПРИНИМАТЬ ЕГО НА ОБЩЕМ СОБРАНИИ СОБСТВЕНИКОВ ПОМЕЩЕНИЙ


�ПРИ ЭТОМ – ПРИ ЧЕМ (В ЭТОЙ ЧАСТИ ДВА СЛУЧАЯ)? ЗАЧЕМ ВТОРГАТЬСЯ В РЕГУЛИРОВАНИЕ СТ. 32? ПРЕДЛАГАЮ ПОСЛЕДНЕЕ ПРЕДЛАГАЕТСЯ ЭТО ПРЕДЛОЖЕНИЕ ИСКЛЮЧИТЬ


�ДОМА – УЧАСТНИКИ!?


�ПРЕДЛАГАЕТСЯ СДЕЛАТЬ ТАКОЕ ДОБАВЛЕНИЕ. ЗАЧЕМ ПРОВОДИТЬ РЕМОНТ, ЕСЛИ В ЭТОМ НЕТ ФИЗИЧЕСКОЙ ПОТРЕБНОСТИ? ЭТО НЕ РАЦИОНАЛЬНО.


КАК РЕШАЕТСЯ ПРОБЛЕМА ПЛАНИРОВАНИЯ НА 20 ЛЕТ ВПЕРЕД И УТОЧНЕНИЯ ТАКОГО ПЛАНИРОВАНИЯ


�ПРЕДЛАГАЕТСЯ ИЗМЕНИТЬ ФОРМУЛИРОВКУ ЭТОЙ ЧАСТИ, ЧТОБЫ ПОЗВОЛИТЬ ПРИМЕНЯТЬ ПРОЦЕДУРЫ ПРИНЯТИЯ РЕШЕНИЯ МУНИЦИПАЛИТЕТОМ ТОЛЬКО В СЛУЧАЯХ РЕАЛЬНОЙ ПОТРЕБНОСТИ В КАПИТАЛЬНООМ РЕМОНТЕ МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМОВ (КАК ЭТО И ОБСУЖДАЛОСЬ)





Законопроект о КР 12_11_12 (3) (3) с правками Фонда и ИЭГ (19.11.12)
Законопроект о КР 12_11_12 (3) (3) с правками Фонда и ИЭГ (19.11.12)

