Уважаемые коллеги!

Это просто удивительно: насколько же сильно желание определенных кругов палкой загнать в СРО ТСЖ и ЖСК! Никакие аргументы на них не действуют, на массовые протесты они плюют.Чем вызвана эта страсть? Может быть, где-то маячит материальная заинтересованность?

Логика тех, кто возражает против притягивания ТСЖ и ЖСК к СРО, проста и понятна. Я приведу лишь два аргумента.
1. Как известно, концепция СРО была введена для того, чтобы вместо государственных лицензий на определенные виды деятельности профессиональные сообщества самостоятельно устанавливали для себя стандарты и правила. Но ведь такой виддеятельности, как административное руководство, никогда не лицензировался. А ТСЖ (ЖСК) никаких функций, кроме функций административного руководства (т.е. собственно функций управления), не выполняют.

Вот эти хорошо известные функции:

1) планирование работ по содержанию и ремонту общего имущества;

2) составление сметы расходов по содержанию и ремонту общего имущества и сметы доходов ТСЖ (ЖСК).

3) заключение в интересах собственников помещений договоров на содержание и ремонт общего имущества и на оказание коммунальных услуг;

4) оперативное руководство: организация собраний собственников, заседаний правления, решение текущих вопросов, работа с населением;

5) представление законных интересов собственников помещений в договорных отношениях, а также в судебных, государственных и муниципальных органах;

6) ведение бухгалтерского и иного хозяйственного учета;

7) контроль исполнения и установление фактов нарушения обязательств по договорам; контроль выполнения решений правления ТСЖ (ЖСК).

Перечисленные функции управления просты и, за исключением бухучета, не требуют специальных профессиональных знаний. Они по плечу любому правлению ТСЖ (ЖСК) или совету дома. Их осуществление никогда не требовало никакого лицензирования и потому не нуждается в саморегулировании.

Дилетанты, плохо разбирающиеся в вопросах менеджмента, а чаще - хитрецы, лоббирующие чьи-то интересы, в течение последнего десятка лет настойчиво внушают всем мысль о чрезвычайной сложности управления многоквартирным домом. При этом грубо путают функции управления с технологическими процессами содержания и ремонта общего имущества дома – действительно сложными и требующими привлечения дипломированных профессионалов.

Если кто-то и может иметь отношение к СРО, то именно организации этих профессионалов, а не простые граждане, объединенные в ТСЖ или ЖСК. Эти простые граждане ничем не отличаются, например, от таких же граждан, избравших непосредственный способ управления домом, к которым СРО не притянешь при всем желании.

2. Не надо забывать, что ТСЖ и ЖСК по закону являются некоммерческими организациями. Их деятельность не связана с выходом на рынок и реализацией товаров, работ и услуг, она не имеет целью извлечение прибыли. В общем случае источник финансирования ТСЖ и ЖСК – это взносы простых граждан. Закон о саморегулировании потому и распространяется только на коммерческие организации, что они из своей прибыли могут осуществлять необходимые платежи для формирования имущества и фондов СРО. Из прибыли от той деятельности, которая регулируется СРО, а не за счет взносов граждан, не имеющих к коммерческой деятельности никакого отношения.

Итак, первое: не надо путать простые функции управления многоквартирным домом, осуществляемые ТСЖ и ЖСК, со сложными технологическими процессами содержания и ремонта общего имущества, осуществляемыми специализированными коммерческими организациями и профессионалами. И второе: не надо равнять цели, задачи, методы, источники финансирования коммерческих организаций с деятельностью простых граждан, объединенных в некоммерческие сообщества ТСЖ и ЖСК.

Я призываю Общественную Палату предпринять энергичные активные усилия для наведения порядка и прекращения ненужных споров в этом простом вопросе.
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