ОБЩЕСТВЕННАЯ ПАЛАТА РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ

__________________________________________________________________

Круглый стол: «Новое в судебной практике разрешения споров по защите прав на общее долевое имущество собственников помещений многоквартирных домов».
30 января 2013 г.

- (Светлана Викторовна) Уважаемые коллеги, сегодня мы проводим круглый стол по такому вопросу, который звучит достаточно технологически: «новое в судебной практике разрешение споров по защите прав на общее долевое имущество собственников». Многие из вас были на предыдущих наших слушаниях 23го ноября, которое было посвящено этому вопросу. У некоторых, в частности у нашей пресс-службы, возникал вопрос, почему опять про это. Во-первых, тема действительно волнует собственников, волнует товарищества собственников жилья, просто граждан, потому что с кем ни начнешь общаться, у каждого найдется либо лестница заложенная, либо подвал, в который нет доступа. Самое главное, мне кажется, такого рода собрание, обмен опытом, обмен практикой, какие-то попытки поделиться как решались аналогичные вопросы в других местах – самое важное, чем мы можем заниматься, потому что действительно дает конкретный результат, конкретную помощь заинтересованным лицам. Я очень благодарна Андрею Петровичу Пинчукову, председателю ассоциации ТСЖ Костромской области, который непосредственно эту тему ведет, развивает, готовит какие-то обзоры, которые очень востребованы. Благодаря его усилиям, усилиям многих тех, кто здесь сегодня собрался, эта тема действительно наконец-то сдвинулась с мертвой точки, пошли судебные решения по поводу возврата общедомовой собственности. В этом смысле Москва, Кострома являют собой достаточно положительные примеры в массовом объеме. Мы очень надеемся, что эта тенденция будет поддержана на федеральном уровне. Если мы получим какую-то поддержку Министерства, нового Госстроя, мы к этому будем стремиться, может, этот процесс будет распространяться и на другие регионы. Самое главное, что спасение утопающих – дело рук самих утопающих. Чем более вы будете вооружены примерами, прецедентами, методиками и технологиями, тем проще вам будет жить. Я бы передала сейчас слово для первого доклада, самого объемного, Пинчукову Андрею Петровичу. Я думаю, что его мы не будем ограничивать как инициатора и главного идеолога этого процесса во времени. Все остальные, пожалуйста, просьба соблюдать регламент до семи минут. У нас есть довольно большое количество записавшихся выступающих. Те, кто будет проявлять желание высказаться, одиннадцать человек записалось, тем мы тоже дадим слово до пяти минут. Пожалуйста, Андрей Петрович.
- (Пинчуков А. П.) Спасибо, Светлана Викторовна. Я не утомлю уважаемых коллег длинным рассказом. В обзоре, который здесь имеется в раздатке, история возникновения и проблемы изложены. Я хотел бы для начала отметить, что самостоятельным объектом права подвалы и чердаки никогда не были просто по природе своего возникновения. Это технологические помещения, как Светлана Викторовна отметила, и всегда несут функции лишь обеспечения комфорта для граждан. Продолжая разговор, начатый пару лет назад, в начале 2011го года, хотелось бы подчеркнуть связь общего имущества с другими не менее важными вопросами содержания многоквартирных домов. Сегодня жители столкнулись с неразберихой платежей за ресурсы. Как выясняется, эта проблема существенно связана с вопросом эксплуатации общего имущества дома. Сегодня все, от управдома до министра говорят о безубыточных начислениях за ресурсы, о необходимости отмены новых 354х правил учета коммунальных ресурсов. Между тем качество учета, экономное расходование напрямую зависит от того, распоряжаются ли собственники домов техническими помещениями, подвалами, электрощитовыми, бойлерными и так далее. Оказывается, что эта проблема ЖКХ лежит в плоскости обеспечения прав собственников на инженерную инфраструктуру многоквартирного дома, проблема ресурсов. 

Мы изучили этот вопрос статистически. Из 96 вопросов, поступивших в декабре в Костромской совет управдомов, 42% связаны с расчетами за ресурсы, 35% с использованием помещений общего имущества. Проблема защиты общего имущества жилых домов является ключевой, потому что без распоряжений техническими помещениями установить приборы учеты и прекратить хищение ресурсов невозможно. Даже проблемы договоров с управляющими компаниями составили только 20% в общей массе. Нам памятен случай, когда сданный в аренду подвал был превращен в прачечную, воду для которой брали из системы отопления до тех пор, пока не заморозили всю систему. Только после этого подвал был закрыт на замок. Граждане, утратившие свое влияние на щитовые, бойлерные, тепловые пункты не имеют возможности вести объективный учет и предотвратить незаконное подключение. Еще больше обостряет такое положение проблему.
В домах с отчужденным имуществом граждане не могут делать своевременно ремонт и заменять устаревшее оборудование, прогресс технически для них закрыт. Не могут использовать имущество эффективно и накапливать за счет этого средства для капитального ремонта. Кроме расхищения ресурсов других последствий такого отчуждения долго ждать не приходится. В Хабаровске, в Волгограде, в Перми, в Москве, в Санкт-Петербурге и в Костроме – везде есть случаи треснувших стен из-за раскопки фундамента новым собственником коммерсантом. Мы знаем случаи обрушения домов с человеческими жертвами. Интересный вопрос, на каких основаниях отчуждаются помещения. Обычно в регионах в качестве правового устанавливающего документа используются решения областного Совета народных депутатов, принятое на основании постановления Верховного Совета России №3020 от 27го декабря 1991го года о передаче госпредприятий и жилого фонда из федеральной собственности в муниципальную. Принципиальные критерии передачи жилья были сформулированы в предложении №3 к этому документу. Для нечитавших, думаю, надо пояснить, что в этих решениях нет и намека на передачу в муниципальную собственность или в собственность Москвы, или в собственность Санкт-Петербурга подвалов, чердаков и прочих помещений, о которых мы с вами говорим. Более того дальнейшими актами, законами о приватизации, гражданским и жилищным кодексами уточнялось, что общее имущество нрзб. квартиры и не может быть выделено в отдельный объект права или чью-либо собственность. На деле же, при отчуждении общего имущества городские комитеты и иные ведомства ссылаются на более широкий круг документов, не имеющих никакого отношения, еще раз повторяю, к помещениям внутри жилых домов.
Например, указ Президента от 1993го года о гарантиях местного самоуправления на территории Российской Федерации. Например, в городе Жуковским, забирая технический подвал, сослались даже на указ Президента 1993го года о первоочередных мерах по организации работы промышленности РСФСР. Что тут скажешь. Развивается, видимо, промышленность в отдельно взятом подвале, а с учетом того, что владельцем подвала стал знаменитый Центральный аэрогидродинамический институт, в том подвале видно современные гидродинамические исследования собрались проводить. Там борьба идет за обычный, как у них на вывеске написано, Лабаз, магазинчик, который расположен в техническом подвале. Только и всего, вот все заботы. Неужели чиновники столь циничны? Они хотят сказать, что Президент поставил такую задачу, ссылаясь на эти указы, обеднять народ? Не хочется употреблять грубое слово «грабить». Или просто они толком не прочли президентских указов. Неужели они лукавят. Ответы на эти вопросы волнуют миллионы граждан. Самое печальное, что такими действиями чиновники подстрекают людей не верить руководству страны, руководству города, Президенту. На лукавые аргументы комитетов, что, сдавая подвал в аренду, город получает право собственности, есть масса решений, в том числе и высших судов о неправомерности такой позиции. Более того, жители, хотя и с грехом пополам, продолжают использовать уже формально отчужденное имущество, латают и прочищают расположенное в них инженерное оборудование. В качестве одного из железных аргументов используют фразу «Вы, жители, не правы». Такова судебная практика, при этом не дается никакого анализа и ссылок.

 Вместе с тем правда такова, что чем современнее судебный процесс, тем более решений принимается в пользу собственников в арбитражных судах. Решения, вынесенные против собственников, в подавляющем большинстве случаев построены на искажениях материалов, к сожалению, служащими муниципалитетов. Таких случаев масса. Не будем останавливаться, кому интересно, можем продемонстрировать. Яркий пример фальсификации документов демонстрирует, например, захват чердака дома № 10 на Рождественском Бульваре. Всеми известный случай, Михаил Шульман там пострадал в прошлом году от бандитского нападения. Массовое признание судами действия чиновников незаконными настораживает. Более того, отправляя граждан в суды, чиновники подменяют работу исполнительной власти властью судебной, это разорительно для бюджета. Час работы судьи стоит в разы больше, чем работника отдела муниципального имущества. Получаем, что мы работаем нерадиво и еще государство разоряем, перегружая судебную систему. Вот, где резерв для экономии. Конечно, имеются проблемы и в подходе судов. Я думаю, что сегодня о них расскажут мои коллеги.
Нарушенные права, проблемы сплотили граждан. Я, к сожалению, не могу здесь управлять презентацией, пульта не оказалось. Пожалуйста, дойдите до момента, где есть картинки с митингом. Вот обратите внимание, целая улица в Переславле-Залесском, где колясочные, лифты и даже мусоропроводные камеры отчуждены и проданы в частные руки. Мамы молодые не могут ставить коляски. Вот в Костроме колясочная, по которой правда, как сообщил нам Комитет по имуществу, вопрос решен, колясочная с торгов снята, договор расторгнут. Это в Москве Сретенский бульвар, там чердак занят арендаторами. В результате такой совокупности, когда появилось много арендаторов муниципальных, когда помещения общей собственности стали нести функцию помещения общественного значения, число голосов жителей на собраниях оказывалось меньше, чем число голосов арендаторов. Этот дом пятиэтажный, это Кострома. Этот дом очень похож на голубятню над магазином, он пятиэтажный. Следующий слайд, пожалуйста. Если в разрезе посмотреть на него, вы видите, какая пристройка выдвинулась желтыми квадратами. Есть тенденции, когда пристройки увеличивают еще, это розовый квадратик, тогда суммарная площадь этой площади, собственно к дому отношения не имеющей, это наружные площади, участвуют в голосовании по вопросам ремонтировать дом или не ремонтировать, менять в нем трубы или не менять, какую компанию избрать. Это решают вдруг внешние люди. Вместе с тем там же подвал оказался отнятым у граждан и формально принадлежит этому магазину.
Пожалуйста, дальше. Мы стремимся делать энергосбережения, здесь показаны 300 кВт, что наши дома потребляют, а внизу то, что современный энергосберегающий дом в Германии. В 20 раз, нам еще идти и идти, но идти мы не можем, у нас подвал, как мы только что видели, с оборудованием, мы не можем туда войти. Это нам недоступно, здесь можно бегло пролистать эти странички, они красноречиво говорят сами за себя. Индивидуальное регулирование и учет недоступны, вентиляции. Вот это Лабаз в городе Жуковском Московской области. Коммуникации в подвале, видно, что стандартный вход в обычный технический подвал – магазин. Из-за него и спор. Страшно, граждане. Табличка говорит о разнице к требованиям техническим помещениям общественного назначения и помещениям техническим. Количество этих пунктов в три раза больше. 

Следующий, пожалуйста. Вот, что делают в Финляндии, никто не посягает, жители распоряжаются подвалом. Так, например, можно обустроить дом-памятник, процесс реконструкции. Видите, что было. Два вертикальных кадра в тех же помещениях то, что стало. Это выгоды, который может получать частный инвестор, вложивший деньги в подобный дом памятник в течение всего срока службы. Зеленый – он будет получать выгоду. Фиолетовый – не будет получать выгоду, если подвал отчужден. Это схема фальсификации, допущенной на Рождественском бульваре. Здесь через круг замены свидетельств о собственности, в конце концов, получается как бы настоящее и вот. Михаилу, кажется, удалось до конца распутать этот узел. Мы объединяемся, видим примеры вокруг правильного использования имущества и пропагандируем их. Там табличка статистики, диаграмма. Граждане в красной колонке говорят, что подвалы предназначены для модернизации дома и его обслуживания. Вот граждане, отчаявшиеся найти понимание, выходят. Это пикет в Костроме, это тоже. Вот демонстрация в Санкт-Петербурге. 

Наиболее разумные руководители администрации стали пересматривать городскую политику в отношении имущества собственников. Это чаще случается, когда приходят молодые люди со свежим взглядом, которые понимают проблемы домов со всей очевидностью. Наиболее значимым результатом усилия организации собственников явилась поддержка их позиции членами Общественной палаты Российской Федерации, проголосовавшими за резолюцию, признающую существенные проблемы незаконного отчуждения, подсказывающую администрации субъектов и муниципальным образованиям городов алгоритм их дальнейших действий. Решения Общественной палаты – серьезная поддержка для собственников. В Москве уже второй год действует межведомственная комиссия, принявшая решение о возврате собственникам уже десятков подвалов. Не без проблем, мы поговорим об этом сегодня. В Костроме вчера на заседании комиссии принято решение о возврате собственникам двух лифтовых и электрощитовой. Достижение? Мы считаем, что да, лед тронулся. В ноябре на встрече с активом ТСЖ города Санкт-Петербурга представитель Комитета по управлению городским имуществом заявил, что меняют отношение к проблеме, что город уже вернул гражданам 150 подвалов. Однако, было бы справедливым, если бы, признавая допущенные ошибки, администрации городов возвращали имущество гражданам во внесудебном порядке. Такая схема предложена Комитетом по управлению городским имуществом Санкт-Петербурга. Будем надеяться, что главы администраций других городов также найдут возможность исправлять свои допущенные ошибки за свой счет. 

Вместе с тем, ситуация до сих пор не изменилась. Незаконные сделки стали настолько привычными, что городской комитет прописывает в основании об отчуждении эти старые, реликтовые, не имеющие даже малейшего косвенного упоминания о подвалах и чердаках, решения, указы, постановления. Региональные управления Росреестра, к сожалению, не моргнув глазом их регистрируют, продолжая неправедное дело. Рассматривая вопросы о возврате помещений, чиновники говорят о некой целесообразности или нецелесообразности возврата, но не о букве закона. Такую практику, конечно, нам нужно совместными усилиями остановить, и прекратить произвольные отчуждения любых помещений в многоквартирном жилом доме. Неплохо, если бы это сделали сами главы администрации и субъектов, предупреждая новые возмущения граждан. Выпустить постановление о запрете впредь использования этих самых решений областных советов от 1992го года для государственной регистрации в собственность муниципалитетов нежилых помещений жилых домов, которые в этих решениях даже не упоминаются. Картинка сейчас пусть будет. Это московская схема возврата помещений. Следующий кадр, пожалуйста. В Санкт-Петербурге администрация просто отказывается, установив комиссионно, что подвал обладает признаками общего имущества, она пишет заявление в Росреестр о ликвидации записи в Росреестре о собственности города, таким образом, помещение возвращается в прежний статус. Если собственники желают оформить это имущество в общедолевую собственность стандартным путем, предусмотренным инструкциями Управления Федеральной регистрационной службы, они это могут сделать. Так подразумевается. Под таким лозунгом, как нам доложил Федотов Кирилл, замначальника Комитета по управлению государственным имуществом, это делается.
За что купил, за то и продаю, простите. Я был на том совещании совместно. Нам продемонстрировали приказ, мы его прочли, нам продемонстрировали конкретные примеры. Я полагаю, что собственники и представители организаций разделяют такую точку зрения, что, исправляя допущенные ошибки, муниципалитетам просто необходимо провести работу на основании рекомендаций Общественной палаты от 23го октября 2012 года. Организовать инвентаризацию муниципальной собственности, создать комиссию по выявлению помещений, соответствующих признакам 36й стать жилищного кодекса Российской Федерации, наметить пути, определить шаги совместно с собственниками, как это имущество можно возвращать, по какой схеме. Конечно, надо стараться исправлять ошибки за свой счет и возвращать их во внесудебном порядке, стараться. Мы подискутируем еще на этот счет.
Надо, чтобы жилые дома были оставлены в покое. Люди сами перекроют расхищение ресурсов, справятся с ремонтами. Только они, собственники квартир должны иметь возможность управлять не домом-инвалидом, разорванным на части, а цельным сооружением в соответствии с его проектным решением. Пока, чтобы сохранить здоровую психику, мы шутим. У нас есть учрежденная премия сатирическая, но о ней в другом разговоре. Спасибо.

- (Светлана Викторовна) Спасибо, Андрей Петрович. Может быть кто-то хочет задать вопросы докладчику? Пожалуйста. 

- (Мужчина 1) Поясните, пожалуйста, по поводу «лед тронулся» в виде статистики. Вы говорите, что вернули две колясочные. А сколько продали? 

- (Пинчуков А.П.) Продали много, много десятков продали по Костроме. Много помещений находится в варианте, когда их могли бы поставить в муниципальную собственность. Под воздействием некоего движения, эти процессы приостановлены. Глава заявил, что они прекратили продажу, прекратили постановку на учет такого рода помещений. Количество возвращенных за две комиссии, конечно, немного. Я вам скажу, 2+4+5, десяток примерно. Лед тронулся, по крайней мере. Мы счастливы от того, ловите вы тут иронию или нет, что нам возвращают щитовые и колясочные.

- (Светлана Викторовна) Справедливости ради надо заметить, что продают то, что было в муниципальной собственности. На этом муниципалитеты толкает политика по защите малого бизнеса. Муниципалитеты сами пытаются противостоять этому, это другая проблема.

- (Мужчина 2) Светлана Викторовна, можно десять секунд. Не вопрос, просто я хочу подтвердить предположение Андрея Петровича по поводу дома с этой пристройкой, адрес конкретный: Москва, Можайское шоссе дом 39, магазин Петровский. Занимает где-то 51% площади. В течение нескольких лет прекрасный жилищно-строительный кооператив не может провести капитальный ремонт. Не являются и все. Не отвечают ни на какие вопросы и все.
- (Светлана Викторовна) Кстати, хочу сказать, что по сложившейся доброй традиции у нас присутствуют представители Московской жилищной инспекции, которые тоже эту информацию для себя помечают, как минимум.

- (Ревин Н.А.) Добрый день, что я хотел бы сказать. Исходя из той темы, которая здесь озвучивается, чтобы не говорить много красивых слов о роли Мосжилинспекции в части нежилых и жилых помещений многоквартирных домов я пригласил с собой на эту встречу руководителя управления юридического Московской жилой инспекции. Попросил, чтобы та практика судебная, которая у нас есть, была доведена до вашего сведения и, возможно, для использования на благо.

- (Светлана Викторовна) Хорошо, давайте тогда Лебедева Татьяна Валентиновна, председатель ТСЖ «Дом на Фурманном». Обзор арбитражной практики прошедшего года в городе Москве по искам о возврате.

- (Лебедева Т.В.) Спасибо. Андрей Петрович делает колоссальную работу по координации, объединению нас, продвижению. Мне очень понравилось сравнение Вячеслава нрзб., что лед если и трещит, то от мороза. Если и тронулся, то совсем по другой причине. Могу говорить только за Москву. Со всеми подробностями погрузилась в тему. Значит, межведомственные комиссии при Департаменте имущества города Москвы, созданные в мае 2011го года приказом тогда руководителя Сергуниной, которая при мэре курирует эти вопросы. Во что вылились эти межведомственные комиссии? Их состав потрясает тем, что, во-первых, они состоят из сотрудников этого ведомства. Там присутствуют формально и Московская жилая инспекция, и Бюро технической инвентаризации, и префектуры округов. Решения принимаются кулуарно, в закрытом режиме. Поводом для принятия того или иного решения является исключительно аспект, имеют эти помещения коммерческую ценность для Департамента имущества или, увы, по каким-то причинам он эти помещения использовать не может. В результате, выпускается документ, под названием выписка из протокола, в котором сказано, только вслушайтесь, признать целесообразным рекомендовать признание наличие признаков общего имущества. Кто-нибудь может это на русский язык перевести? Это переводится, на мой взгляд, с языка чисто коррупционного. Признать целесообразным. Не признать, что там есть эти признаки: несущие конструкции, трубы, запорные арматуры и вообще это технический подвал.
Предлагаю после мероприятия прогуляться на соседнюю улицу, здесь в ста метрах. Улица Фадеева. ТСЖ на Фадеева дом 5, к сожалению, прошли все инстанции, их чудовищно засудили, не постесняюсь этого слова. Будем смотреть, что же придумает Высший Арбитражный Суд, чтобы выкрутиться из сложившейся ситуации, но в техническом подвале этого дома есть два арендатора города Москвы. Первый арендатор – похоронное бюро «Кедр». То есть там не дубу дают, а кедра дают в этом подвале. Второй арендатор – магазин компьютеров, исключительно только вывеска и пробитый дверной проем для того, чтобы в этот подвал как-то попадать. На самом деле там так же под вывеской совершенно открыто находится тайский массаж. Значит, гейши маленькие, изящные входят через окно. Они даже не заморачивались прорубить отдельный вход. Спасибо, я тоже люблю называть вещи своими именами. Предлагаю всем прогуляться, это будет наглядный пример. Мы там были с комиссией прошлым летом, обходили все помещения. Все коммуникации, естественно зашиты красивыми панелями. Судить об их наличии можно по массовым протечкам на этих красивых панелях. Открывая очередное помещение, комиссия с удивлением увидела лежащего обнаженного мужчину, на нем сверху девочка в пижамке и она его массировала. Все это в техническом подвале многоквартирного дома происходит. Высший Арбитражный Суд Российской Федерации 22го января принимает решение отказать при том, что эти представители гейш, рассматривали каким-то рисунком, доказывающим, что, по их мнению, вообще в этом доме нет подвала, нет входа, нет коммуникации. И вообще там в 1847 году, когда этот дом строился, там были печи. Вопрос, печи для чего? Для отопления всего дома, а не этих гейш. Не смотря на то, что у меня тема судебная практика, судья-докладчик, можете посмотреть, этот ролик есть в интернете, вздыхал тяжко, понимая, что его будут бить ногами в живот, видимо, после этого. Тем не менее, он сказал фразу, изучив дело, что имеются все основания для отмены принятых по делу судебных актов, однако Президиум, посовещавшись 35 минут, не нашел этих оснований. 

Теперь по поводу судебной практике в Москве в целом. Начиная с 2007го года, то есть современная судебная практика. Насколько мне известно, я могу ошибаться на пару-тройку дел, которые, может быть. Ушли из поля моего внимания. Тем не менее, положительных решений принято 24. Задумайтесь, не только на всю Москву, поскольку я сюда включила и Высший Арбитражный Суд, и Федеральный Арбитражный Суд Московского округа. Двадцать четыре. Справедливости ради надо сказать, что из них две трети, а именно 16 положительных решений принято в 2012 году. Можно сказать, что лед тронулся, однако, сказать этого нельзя. Потому что эти исключения из правил подтверждают правило, что пробиться с этими положительными решениями практически невозможно, это происходит просто ценой жизни. Судьи позволяют себе всевозможные исхищрения. 

Возвращаясь к вопросу межведомственных комиссий. Например, вопиющий случай ТСЖ «Кудринская 8», в самом центре Москвы. Несмотря на положительное решений межведомственной комиссии, которая признала целесообразным наличие признаков, Департамент и в первой инстанции яростно сопротивлялся, и обжалует все три инстанции. Все три инстанции обжалует, не смотря на решение межведомственной комиссии. Теперь по конкретным делам. Несмотря на кажущуюся сложность этого вопроса, все свелось к очень простым трем моментам. Первое, многоквартирный дом, собственники его, либо товарищество собственников жилья принимают решение возвращать собственность свою, которую мы приватизировали в 1992м году одновременно с приватизацией квартир. Это подтвердил Высший Арбитражный Суд Российской Федерации, что право общедолевой собственности на общее имущество в конкретном доме возникает в один единственный момент – в момент приватизации в нем единственной квартиры. Если на данную дату помещение не было сформировано как самостоятельный объект, оно перешло в собственность. Что такое дата формирования объекта? Это присвоение ему кадастрового номера. Откроем любой дом, любое дело регистрационное по каждому дому. Первая приватизация в доме произошла в 1992, 1993, максимум 1994м году. Выделение объектов из наших технических подвалов произошло в 2002х годах и ни в коем случае, никак не ранее 1998го года. Мне такие случаи даже не известны, самый ранний знаю в 2001м году. Что происходит дальше в судах, вот пожалуйста. Наличие признаков общего имущества, есть в любом подвале. Опять же Высший Арбитражный суд нам разъяснил, что это не требует доказывания, это очевидно. Но нас суды заставляют вызывать и оплачивать дорогостоящие экспертизы, невзирая на то, что деньги в доме, это добровольные взносы жителей, не самых состоятельных людей, как известно. Тем не менее, суды умудряются даже при положительной экспертизе отказывать.
Так вот, все-таки хочу не сбиться, первое, это наличие признаков общего имущества. Второе, необходимо соотнести дату первой приватизации с датой присвоения кадастрового номера, то есть формирование объекта. Третье, это как нам разъяснили, подтвердить полномочия ТСЖ на обращение в суд. Это отдельно странный вопрос, потому что в настоящее время мы готовим иск или заявление или как этот документ будет называться в Конституционный суд Российской Федерации о признании статьи 138 несоответствующей Конституции Российской Федерации, поскольку эта статья не только дает право ТСЖ, оно обязывает товарищество обращаться в любые инстанции в защиту нарушенных прав собственников. Она обязывает нас это делать. Что происходит в судах. Суды начинают смотреть. Высший Арбитражный Суд пишет: нужно решение, например, собрания членов ТСЖ. В реальности суд смотрит на собрание собственников и говорит, почему у вас голосовали 98,9%. Почему не 100%? 100%, во-первых, только на кладбище бывает. В любом жилом доме не бывает 100%. Во-вторых, где в жилищном кодексе написано, что должно быть 100%? Статья 44, статья 46 все прописано. Единственный вопрос, по которому необходимо 100%, это уменьшение общего имущества путем реконструкции. По четырем вопросам нужно две трети от всех собственников, а по остальным вопросам простое большинство от кворума. Не надо передергивать законодательство, какое оно несовершенное, оно все равно в нашу пользу. 
Вот эти три простые кочки, на которых стоит это сложное дело по возврату. Разбиваются о судебные изыски. Первая любимая тема сейчас: ТСЖ ненадлежащий истец. Причем этот повод применяется даже в тех домах, где помещении зарегистрировано, я подчеркиваю, как общее имущество. Например, последнее дело ТСЖ «Спасское», где помещение зарегистрировано, Московская объединенная энергетическая компания его захватила, не хочет отдавать. Суд отказывает по причине, что ТСЖ не представил решение общего собрание. Сейчас рассматривается дело ТСЖ «Казенная слобода», то же самое. Департамент зарегистрировал свое право в конце декабря 2010го года на помещения, являющиеся по бюро технической инвентаризации техническими, общим имуществом. Запись в документах. Он регистрирует, судья требует решение общего собрания. При этом противоречивая практика. Я вижу, Светлана Викторовна, я прошу учесть, что я выступаю за двух докладчиков: нрзб. Леонида Менделеевича и за себя лично. Прошу мне прибавить время. Если неинтересно, вы мне скажите, я прекращу.
Однако есть дела, в которых те же суды сообщают, что ТСЖ не только имеют право, но и обязаны представлять интересы собственников. Например, Федеральный арбитражный суд Московского округа прекрасное постановление выпустил. Сейчас, ТСЖ «Коробейников» судится по земле. Суд отказался привлекать собственников, которые подали заявление на вступление в процесс третьими лицами, сообщив, что их интересы представляют уже ТСЖ. Определение второй инстанции обжалованию не подлежит. Однако бывают удивительные моменты. Например, Департамент признается ненадлежащим ответчиком, по этой ТСЖ отказывают в иске. Например, есть ТСЖ «Эмеральд», где судья пишет, что ТСЖ не доказал обоснованность предъявления требований непосредственно Правительству города Москвы. Для всех, кто понимает, о чем идет речь, без комментариев.
Затем, появились совершенно потрясающие постановления решений, где суд сообщает, что общее собрание собственников не может принимать решение отнять у кого-то чужую собственность. То есть суд не понимает, что речь идет о возврате украденного у нас, а не отнять чужую собственность якобы принимает собрание собственников жилья. Такое дело сейчас было сейчас в Федеральном арбитражном суде Московского округа ТСЖ «Теремок на Пресне» 28го числа, такое же точно ТСЖ «Машкова 16» в Басманном суде. Абсолютно одинаковые фразы. Затем совершенно огромный раздел массы ТСЖ, где отказано судами по причине того, что помещения не являются техническими. Несмотря на заключение судебных экспертиз, есть совершенно потрясающие судебные решения. Судебная экспертиза по ТСЖ «Верхняя Первомайская 2-32» сообщила, что помещения технические, вспомогательного назначения. Судья Баранова, что неправильно экспертиза рассудила, хотя сама она в этот подвал не ходила. ТСЖ «Зеленый двор на Мясницкой», в подвале стоят насосы, постоянно откачивающие поступающие грунтовые воды в этот подвал. Суд отказывает уже в трех инстанциях вернуть этот подвал, сообщая, что насосы покупались на деньги арендаторов, а не ТСЖ. То есть вопрос о праве решен вопросом, кто платил деньги за насосы. Хотя документов о том, кто их покупал, в дело не представлено.

Затем, ТСЖ «Кривоколенный 10-32». Сейчас будет третья инстанция. Две инстанции сообщили, что истцом не доказан факт наличия у него препятствий пользования зданием. Заметьте, флигель 18го века, памятник федерального значения в Кривоколенном переулке города Москвы изуродован транзитной газовой трубой, обслуживающей соседние дома, данный дом не газифицирован. ТСЖ не может доказать, что оно не может пользоваться зданием. Однако бывают такие потрясающие решения. Например, в ТСЖ «Гранд-Парк» подвал не признается техническим, однако расположенные в нем организации суд обязывает обеспечить бессрочный круглосуточный доступ для обслуживания оборудования, находящегося в подвале. Так технический он или нет? Непонятно. При этом есть крошечные примеры другие. Например, ТСЖ «Большая Садовая», дом на Булгаково. Суд сообщает, что в подвале находится общедомовой электросчетчик, с которого нужно регулярно снимать показания, поэтому суд совершенно справедливо признал этот подвал общим имуществом. Вот уникальное такое явление.
Теперь, есть такие оговорки. На Мясницкой ТСЖ, два параллельных дела по одному и тому же подвалу. Одна судья не признает подвал техническим, сообщает, что ТСЖ не доказал, что у него право зарегистрировано. Если бы было право зарегистрировано, то чего судиться то? При этом другой судья признает, что демонтировать вывеску Чебурек-хауз с этого дома необходимо, поскольку стена – общее имущество. То есть подвал – не общее имущество, стена – общее имущество. Потрясающее решение, просто хит последних дней. Отказ по сроку исковой давности, при том, что объединенный пленум Высшего Арбитражного и Верховного суда сообщил, что на данную категорию дел не распространяется срок исковой давности. Однако судья по ТСЖ «Покровка 29» Романенкова 4 раза в одном деле посчитала срок исковой давности, у ней четыре разных срока получилось по одному делу. Первый срок она насчитала в 1997 году, то есть от даты первой приватизации отсчитала три года, при том, что право собственности города Москвы зарегистрировано только пять лет спустя, но срок уже за пять лет до этого вышел.
 В продолжение, Андрей Петрович придумал совершенно замечательную вещь – премию Остапа ЖКХа-ха. Предлагаю в рамках этой премии расширить ее и ввести номинацию «Премия судьи ха-ха». У меня есть номинанты, причем конкуренция, мне очень было трудно выбрать абсолютных лидеров, но я постаралась. В Арбитражном суде города Москвы судья Романенкова Светлана Валерьевна, 10й судебный состав. По сумме принимаемых ею решений и особенно по ТСЖ «Покрова 29» с четырьмя различными сроками исковой давности даже до наступления права города Москвы. Баранова Ирина Валерьевна, все кто судился, наверно, эту судью знают. Она сейчас за особые заслуги, наверно в нашей номинации, назначена председателем пятого судебного состава. Она очень любит писать по 15 страниц решения, цитировать многостранично из первоисточников и затем в эти цитаты вставлять свои личные слова, исходя из своей личной трактовки, делать свои выводы, которые нужно ей. Она любит при наличии судебной экспертизы признавать подвал не техническим. В девятом апелляционном суде есть выдающийся судья Валиев Вадим Рифович, второй судебный состав. Который, например, может в один день 28го апреля рассмотреть два совершенно идентичных дела по ТСЖ на Фадеева и по ТСЖ на Большой Марьинской №3, и, при наличии абсолютно одинаковых протоколов общего собрания, в одном деле признать ТСЖ надлежащим истцом, а в другом сообщить, что он таковым не является, поскольку на собрании не голосовали 100% собственников.
- (Пинчуков А.П.) Благодарить судей надо потому что.

- (Лебедева Т.В.) Совершенно правильно. Как мне нравится, что вы называете вещи своими именами. Последнее, не злоупотребляю, не могу обойти вниманием эту кандидатуру на премию. Федеральный арбитражный суд Московского округа, Денисова Наталья Дмитриевна, пятый судебный состав. Вот она на днях по «Теремку на Пресне» сообщила, что собрание собственников не может принимать решение лишать кого-то его собственности, вообще она очень любит землекопов и лопаты делить. Я ходила на личный прием к председателю суда Адамовой с жалобой на конкретно пятый судебный состав. Высший Арбитражный суд, боюсь, тоже подал заявку 22го числа на эту премию. Подождем, что напишет в решении в мотивировочной части. Хочу отметить, что на следующий же день был суд Басманный районный, там представитель Департамента бил себя пяткой в грудь, говорил, что после вчерашнего решения вся практика будет пересмотрена в обратную сторону, то есть излагал он так, будто ему уже известна мотивировочная часть постановления Высшего Арбитражного суда. Спасибо, я готова ответить на вопросы.

- (Светлана Викторовна) Давайте здесь мы обойдемся без вопросов. Спасибо, Татьяна Валентиновна. Я думаю, что, по крайней мере, одна из обозначенных Вами проблем будет решена в ближайшем будущем на законодательном уровне: признания являются ли ТСЖ надлежащим истцом. Будет вопрос снят после принятия поправок в жилищный кодекс. Пока там внесены поправки, передающие право объединению потребителей судиться в интересах неопределенного круга лиц. Мы, видимо, будем настаивать на том, чтобы любым некоммерческим организациям были выданы такие права, которые в своих уставах имеют определенную деятельность, связанную с жилищной сферой.

- (Лебедева Т.В.) Светлана Викторовна, они переданы 138й статьей, пунктом первым, шестым, седьмым, восьмым. Они подробно обязывают ТСЖ.

- (Светлана Викторовна) Давайте не будем вдаваться в дискуссию. Мы, по крайней мере, эти новые поправки в жилищный кодекс будем обсуждать.
- (Мужчина 1) Малюсенькое дополнение. Я хочу обратить внимание, что эта норма, предоставляющая право общественным организациям выступать в защиту своих членов определенного круга и неопределенного круга лиц, установлена законом об общественных объединениях. 

- (Светлана Викторовна) Поправки в жилищный кодекс мы будем обсуждать где-то в начале марта наверно. Эту тему, думаю, подробнее обсудим. Что есть и чего не хватает. Грязневич Владимир Петрович, представитель ассоциации жилищно-строительных кооперативов, жилищных кооперативов и товариществ собственников жилья Санкт-Петербурга. Пожалуйста. 

- (Грязневич В.П.) Семь минут, ладно. Акимова Марина Яковлевна, которую многие тут знают, просила меня зачитать их позицию, но, поскольку она плохо соответствует ходу нашего обсуждения, я начну лучше со своего доклада, а в оставшееся время зачитаю. Андрей Петрович Пинчуков тут упомянул о том, что в Петербурге придумали некий положительный выход. Действительно, до прошлого года ситуация была как и везде. Суды использовали законодательство как способ принятия решений в пользу администрации, используя всевозможные уловки с подачи чиновников. В прошлом году вдруг что-то поменялось: то ли пришел новый губернатор, то ли его новая команда захотела показать с себя с лучшей стороны. Не знаю, это секрет большой, но вдруг человек, который отвечает непосредственно за городское имущество, стал давать интервью журналистам и делать совершенно удивительные заявления. «Мы прекрасно понимаем, что государство создано не для того, чтобы деньги зарабатывать, а чтобы решать социально-политические вопросы. Поэтому, в частности технических помещений, их безусловно нужно признавать общедолевым имуществом и отдавать жилым домам. Специально для этого мы признаем, что в 2006м году нам была дана команда зарегистрировать все имеющиеся подвалы и чердаки в собственность города. Мы это сделали, не разбираясь в деталях. Мы признаем, что сделали кучу ошибок и оформили в собственность города технические помещения. Сейчас эти ошибки мы исправляем. Для этого было издано специальное распоряжение 10-П, где прописана процедура возврата помещений внесудебного, добровольного от лица города помещений».
Действительно, оказывается, что это распоряжение было издано в 2009м году, но об этом никто не знал, и стало известно только тогда, когда он об этом объявил. В интернете его нет, и в официальной базе данных законодательных актов Санкт-Петербурга до сих пор нет. Хотя он мне лично пообещал все это вывесить и обнародовать. Сегодня 30е января 2013го года, этого до сих пор нет. Я получил из его рук. Там изложена процедура, я его прочитал. Постановление, как обычно чиновничье, написано плохо, с большими дырами, но все-таки хоть что-то, какая-то процедура там описана. Более того, этот Федоров сделал еще более удивительные заявления. Я у него спросил, что такое техническое помещение, по-вашему. Читаю: любое помещение, которое не является частью квартиры и необходимо для обслуживания более чем одной квартиры в доме, это общее имущество. Никакого упоминания об инженерных коммуникациях, когда зарегистрировано - ничего нет. То есть, если бы эти слова главного чиновника в Санкт-Петербурге, отвечающего за помещения, были использованы его подчиненными в работе, то проблемы в Санкт-Петербурге просто бы исчезли. Дальше он отвергает все лазейки, которые были использованы в течение последних лет для захвата имущества. «Если подвал сдавался в аренду, если там нет обременения в виде беспрепятственного допуска или арендатор не выполняет условия договора аренды, мы такой договор расторгаем и передаем помещение дома». 
Сделал еще одно сенсационное заявление. «Если мы продали помещение с инженерными коммуникациями, принадлежащими дому, а любые инженерные коммуникации принадлежат дому, которые не обслуживают данное помещение, то такая сделка ничтожна и должна быть расторгнута по гражданскому кодексу». Замечательные слова. Политический чиновник, говоря от лица губернатора, произносит такие слова, он за это отвечает. Короче говоря, наговорил он кучу красивого. Теперь, из всех его заявлений можно сделать вывод, что власти Санкт-Петербурга действительно хотят исправиться. Он же заявил, что 150 подвалов и чердаков, в основном подвалов, по этому распоряжению 10-П уже передано. Мои попытки получить от них адресный список. Сегодня 30е, мне обещали сегодня утром прислать по электронной почте, три месяца пытаюсь добиться, этого списка нет. Я некоторые адреса узнал и стал у председателей ТСЖ выяснять, вернули ли им действительно эти подвалы или нет. Сначала говорят, что вернули. Я говорю, скажи мне, пожалуйста, число, когда город Петербург отказался в Росреестре от прав на это помещение. Я не получил ни одного ответа. На самом деле, какие-то бумаги в ТСЖ присылают, но этой ключевой бумаги с датой, подписью, всем, чем надо, что на помещение Санкт-Петербург права больше не имеет, я не склонен обвинять всех во лжи. Наверно такие помещения есть, но беглое журналистское расследование показало, что это, в общем, не так все просто. Что-то все-таки, наверно, есть. Тем не менее, не смотря на то, что это политическая, казалось бы установка, Фонд имущества Санкт-Петербурга вывесил объявление о предстоящих в феврале этого года, то есть через несколько дней, аукционах о продаже в собственность несколько десятков подвалов. Причем в графе ограничений и обременений написано «обязанность покупателей обеспечивать беспрепятственный доступ к инженерному оборудованию, находящемуся на объекте, для выполнения необходимых работ». То есть Фонд имущества признает, что в подвалах есть инженерные коммуникации. Правда не сказано, что оно общедомовые. Мало ли, может они только для этого подвала. Косвенно признает. К тому же, если бы эти инженерные коммуникации не были бы общедомовыми, тогда зачем выставлять будущему собственнику обременение. Потому что если инженерные сооружения этого подвала, то не надо никакого обременения. Фонд имущества признает, что в этих продаваемых им в собственность, по мнению Федорову совершая ничтожную сделку, тем не менее, десяток список подвалов сейчас висит на сайте. Фонд имущества – структура, подчиненная тому же Федорову.
Подобным образом ведут себя районные чиновники. Там мало что поменялось. Суды в Санкт-Петербурге еще хуже Московских. Просто полный ноль. Никаких шансов. Единичные случаи, да и то, как говорят злые языки, судей благодарят ТСЖ. Только поэтому выигрывают, но это непроверенные сплетни. Я читал эти судебные решения. Это нормальный судья, который произносит совершенно нормальные слова. Чердак не является помещением, поэтому выделить в нем помещение невозможно, а это распространенная практика. Я вам вкратце доложил, что на самом деле происходит. Этот Федоров мне прямо заявил, что «если Вы найдете случай, когда это распоряжение не исполняется, то на чиновников районных будет накладываться взыскание, вплоть до увольнения». Надо помочь господину Федорову и губернатору Полтавченко их политическую волю реализовать в жизнь. Чем мы вместе с ассоциацией ТСЖ и собираемся заниматься. Замечательные люди, хорошие вещи говорят. 
- (Татьяна Валентиновна) Спасибо огромное, Владимир Петрович, волшебное интервью. Мы его читали и наслаждались. Скажите, пожалуйста, вы не только не можете получить список этих 150 и даже 15 подвалов, но не забудьте, пожалуйста, поинтересоваться документом о регистрации права города Санкт-Петербурга, мне до сих пор не удалось. 
- (Грязневич В.П.) Документ о регистрации чего?

- (Татьяна Валентиновга) Права города. Вам возвращают то, что не было зарегистрировано, что было включено в реестр, казну и прочую чушь.

Приказ 10 ПП, на который вы ссылались председателя КУГИ. Он предусматривает внесудебный отказ от прекращения права города. Значит федеральный закон «жилищный кодекс» не исполняется на всей территории Федерации, кроме города Санкт-Петербурга. Мы правильно вас понимаем?

- (Владимир Петрович) К сожалению, жилищная инспекция Петербурга нам не помощник. 

- (Светлана Викторовна) Хорошо, спасибо, Владимир Петрович. Давайте двигаться дальше. Широков Андрей Вячеславович, комитет ТПП по предпринимательству в сфере жилищного и коммунального хозяйства. 

- (Широков А.В.) Я на эту тему скажу всего два слова, потому что эта тема «с бородой». Хотелось бы во все примеры добавить борьбу управляющих организаций за нежилые помещения – это было бы интересно. Но я скажу то, что все, что сегодня происходит это проблема несовершенного законодательства в Российской Федерации связано с многоквартирным домом. Многоквартирный дом не объект недвижимости. Все этим сказано. И когда сегодня публичная власть начинает с 90-х годов, в Москву вы приводите с 2000-х годов. Господину Толкачеву давались задания сколько денег он должен собрать в бюджет города Москвы. Он четко выполнял эти задания, причем в начале года занижал цифры, потом перевыполнял, таким образом, у него были определенные правила игры.

Примерно по этой же схеме действует и нынешняя власть в городе Москве. Это несовершенство законодательства. Что сегодня есть общее имущество многоквартирного дома? Да, 36 статья – это признаки, а где фиксация общего имущества многоквартирного дома? Решения собрания и все, и больше государство нигде ничего не зафиксировало. А вот государство свои кусочки, которое оно надергало в домах, она их зафиксировала и вокруг этого все это и идет. Поэтому сегодня надо начинать с изменения всего жилищного законодательства, с признания дома объектом недвижимости. И только после этого начнутся все правильные решения и в судах, и на судебных разбирательствах, и публичная власть, с точки зрения как собственник или не собственник тех или иных элементов в доме, связанных с теми признаками, которые определены в 36 статье жилищного кодекса Российской Федерации. 

Я думаю, что когда Надежда Борисовна Косырева прописывала эту статью, она эту бомбу заранее закладывала и они прекрасно понимала к чему это ведет. Это первый посыл. Здесь же все будет связано с землей, которая находится вокруг дома - то самое межевание, которое не хочет проводить публичная власть. Поэтому сегодня рассматривая эту проблему, ее надо рассматривать хорошо на примерах Москвы и Санкт-Петербурга. Это проблема всероссийская и заложена она в несовершенстве закона. Вот что надо править. Сегодня нужно переписывать весь жилищный кодекс Российской Федерации, и мы это открыто заявляем. Писать надо три новых закона: новый закон о ТСЖ новый и другие. Будущее изменение жилищного законодательства в виде ЖК, разведенного на три закона, а ТСЖ как новой форме управления и принятия решения о содержании общего имущества в многоквартирном доме, потому что нам надо менять понятие «капитальный ремонт» и тоже переходить на совершенно новые современные понятия. И о профессиональном управлении многоквартирном домом с выходом на определенное СРО – эти законы в стране надо новые готовить. Все эти вопросы потихонечку будут решены.

- (Светлана Викторовна) Мы говорили о том, что эта тема действительно не только московская, но и других регионов. Вот у нас есть представитель Мурманской региональной ассоциации ТСЖ ЖСК Канаев Владимир Михайлович, пожалуйста, вам слово.

- (Канаев В.М) Хотелось бы очень порадоваться за тот факт, что эта проблема, в которой мы варились много лет с единомышленниками, начала выплескиваться на федеральный уровень. Она начала обозначать свою остроту и социальную значимость и то, что эта проблема все-таки находит свое решение, по крайней мере, свою огласку на федеральном уровне именно в Общественной палате Российской Федерации, на мой взгляд, передовом институте гражданского общества. Второй раз я здесь присутствую и получаю огромное удовлетворение от грамотных докладов, от колоритной речи докладчиков, хорошо знающих предмет не один год, ясно излагающих свою позицию.

Тема моего доклада – это взаимоотношение собственников многоквартирных домов с органами местного самоуправления по вопросам защиты общедолевого имущества. Предыдущие докладчики и Татьяна Валентиновна, и Владимир Петрович очень красивые иллюстрации привели к моему докладу именно о том, каким образом органы местного самоуправления, высасывая из пальцев какую-то неуклюжую аргументацию, пытаются провести какую-то правовую базу, логическую основу к своим действиям. Дело в том, что здесь много юристов сидят, и они знают, что те действия, которые совершило муниципальное образование, а в некоторых случаях и субъекты Федерации, я имею в виду Москву и Санкт-Петербург, в общем, они очень гармонично укладываются в один достаточно известный уголовный состав. Чтобы не нагнетать обстановку, я из политкорректности не буду называть вещи своими именами, чтобы никто больше из зала у нас не выходил. Давайте конструктивно решать эти вопросы, но вы прекрасно понимаете, о чем я говорю. 

Что я хочу сказать именно в рамках контекста моего доклада? С горечью приходится признавать, что векторы интересов собственников многоквартирных домов и в том числе горожан, которыми они являются, и вектор интересов муниципального образования в лице его администрации на сегодняшний день диаметрально противоположен. Есть у нас европейская хартия о местном самоуправлении, есть федеральный закон об общих принципах организации органов местного самоуправления. Сама суть и природа этих актов такова, что органы местного самоуправления должны отражать интересы горожан, прежде всего, все остальное уже вторично. Так вот они как раз интересы горожан и не выражают. Зная сложившуюся судебную практику, которая на текущий момент бесперспективна, мы пытались, чтобы не плодить этой негативной судебной тактики и чтобы нам потом не тыкали в нос, что вам суд отказал, что вы еще хотите, решить этот вопрос на муниципальном уровне. 

Исходили мы примерно из следующего. Если муниципальное образование в лице представительного органа, депутатов местного самоуправления, включили в реестр муниципальной собственности данные объекты, то они в праве его соответственно исключить. Собрали подписи, обратились ко всем депутатам муниципального образования. Город у нас небольшой, не так их много, в пределах пешей досягаемости все находятся. Обошли мы всех, вернее почти всех, потому что часть депутатов даже не ведет прием, хотя весит график приема. Каждому вручили подписной лист и попросили поддержать на ближайшем рассмотрении, когда мы вынесем этот вопрос на обсуждение в соответствующую комиссию соответствующего органа, чтобы исключить хотя бы один подвал ради интереса, а там поглядим. Обратились мы к ним, депутаты все естественно рассыпались в обещаниях, за исключением немногих. К их чести надо сказать, что они достаточно искренне свою позицию озвучили, сказали, что на сегодняшний день одним из источников дохода муниципального образования является аренда муниципальной собственности. Мы получаем эту аренду, эти деньги опосредованно возвращаются тем же горожанам в виде услуг, но позиция сама по себе неуклюжая. 

Во-первых, муниципальная или немуниципальная собственность – вопрос спорный. Во-вторых, это что же за схема получается? Вы у жильцов берете, а потом то, что уже останется – возвращаете им в виде каких-то виртуальных услуг. Они как собственники должны эффективнее ими распорядиться. У нас есть замечательный депутат Светлана Владимировна Макарова, которая постоянно ведет прием, принимает бабушек, пишет им исковые заявления, представляет их интересы в судах. Она, как депутат городского совета, вышла с законодательной инициативой в городской совет. Собрались комиссия по жилищно-криминальным вопросам, и она попросила уважаемую комиссию вынести соответствующее решение на пленарное заседание городского совета. Комиссия говорит, что у них нет такой компетенции, Горсовет не может исключить из реестра. Мы говорим, что у нас есть решение двухлетней давности, и половина подписантов здесь присутствует. А вот решение комитета имущественных отношений, которое исключило из реестра муниципальной собственности. Нашелся один юрист, который сказал, что на тот момент устав разрешал муниципальное образование, а сейчас не разрешает. Взяли мы 10 редакций устава с момента создания муниципального образования в 1992 году. Грубо говоря, нас обманули. Более того, еще интересная ситуация получилась. Один депутат начал кричать и спрашивать, а что мы там делали. Мы-то ее избрали, что бы мы ее интересы представляли. Мы пришли со своим социальным запросом к вам, чтобы вы его решили. Это иллюстрация к тому, как развиваются события в части взаимоотношений с органами местного самоуправления конкретного муниципального образования в городе-герое Мурманске. 

Что касается судебной практики, я вам честно скажу, что мне как практикующему юристу, с каждым днем все труднее и труднее объяснять своим доверителям, что мы действительно живем в правовом государстве. Что у нас верховенство закона, что у нас состязательный судебный процесс, и что у нас независимый судья, и что у нас суд политически незаангажирован, потому что любой человек, не обладающий специальными знаниями, берет в одну руку жилищный кодекс, статью 36, во вторую берет судебный акт. Сравнивает и видит, что вещи-то взаимоисключающие. У нас по закону у основания судебного акта правосудия должна ложиться норма закона. Что мы видим в итоге? У нас эту 36 статью так изворачивают, что простому смертному человеку на это смотреть просто смешно, а у меня, как у адвоката, это вызывает тревогу. Поэтому конечно эта проблема, безусловно, социально значима, она требует своего решения, и вот в какой форме это решение будет выливаться, я не знаю. Я очень уповаю на Общественную палату, она конечно проблему не решит, но, по крайней мере, в ее компетенции озвучить, чтобы эта проблематика дошла именно до исполнительных и законодательных органов федерального уровня. Спасибо.

- (Светлана Викторовна) Чувствуется груз ответственности, который вы на нас накладываете. Пожалуйста, Кузнецова Алла Игоревна, председатель Совета дома город Переславль-Залесский Ярославская область.

- (Кузнецова А.И.) У нас как раз тот случай, когда у нас управляющий компанией. В 1996 году наша мэрия начала массово сдавать в аренду помещение колясочных – это привычно, а вот посещение мусоросборников – это уже стало нонсенсом. Когда в суд пришли с этим делом, судья посмотрела 36 статью – колясочные – нету, мусоросборники – нету. У меня здесь есть постановление нашего мэра, утвердить решением межведомственной комиссии по изменению функционального назначения зданий и помещений от 21.02.2005 года. Я замечу, что за 10 дней до вступления в силу жилищного кодекса, вот что здесь делают – 25 домов, отнимают колясочные, два дома – запасной выход, переименовывают в магазин. Самое страшное, что жители живут и не знают до последнего, кому принадлежит это помещение. Администрация города говорит, что мы сдаем в аренду и все деньги, которые мы получаем от аренды, мы направляем на ремонт вашего дома. Прошло 10 лет, но мы не получили ни одной копейки. Мы заинтересовались, а что же такое происходит? Почему администрация сдает, дом приходит в негодность через 30 лет, коммуникация рушится? Мы решили выяснить. 

Мы пошли в суд и говорим, что нам администрация города документы не предоставляет. Этот документ я теперь храню как зеницу ока. В судебном заседании нам вдруг говорят, что в 1996 году постановление мэра о сдаче в аренду. Мы не знаем такого постановления, нас в известность никто не ставил. А потом нам говорят, что в 2010 году оформляют муниципальную собственность и тут же продает предпринимателям. Мы подаем в суд в 2009 году, суд идет практически два года. В последнее заседание нам приносят документы, только что полученные с Госрегистрации о форме собственности предпринимателей. Идет судебное заседание и оформляется в собственность. Не может быть такого. Но, оказывается, может. Дальше суд мы проигрываем в этой части. Нам говорят, что мы потеряли наше право с момента сдачи в аренду. Судья не хочет разбираться, пришли физические лица. Также мы запросили в суд как обстоят дела с нашей землей. Оказалось, что в 2004 году по заявлению этих самых предпринимателей, которые сидят в мусорках наших, провели межевание земляного участка. Мы сразу прикинули, что в 2005 году вступает в силу жилищный кодекс по 189 ФЗ мы стали собственниками этой земли. Мы получаем документ на межевание, открываем, а там о применении в части к проходам в магазины. Дальше мы идем в мэрию, и интересуемся, на каком основании вы сделали обременение этого земельного участка. На том основании, что его сдавали в аренду. Конечно, мы выигрываем суд, снимаем обременение, получаем чистый документ на землю. Для нас это хоть что-то.

Самое смешное в том, что когда я пришла в органы Госрегистрации для исполнения решения суда, человек, который взял эти документы сказал мне, что я пошла против системы. Он признался, что не может исполнить решение суда, потому что он не умеет и у них первый раз такой случай. Суды два года, в настоящее время мы тоже в судах, но сейчас у нас один – нрзб. канализации. 30 лет прошло, ливневая канализация пришла в негодность и разрушилась и стала подтоплять подвал. Поскольку вода пошла в подвал, мы запросили в суде, чтобы нам отремонтировали канализацию. На что нам администрация заявила, что там не было никогда ливневой канализации и никогда не будет. Мы ждем, когда будут изменения в жилищном кодексе, когда срок исковой давности изменят. Но сегодня я не сижу сложа руки, я рисую. Мы совместно с комиссией по защите общедолевого имущества Ассоциации ТСЖ и ЖСК города Москвы придумали ЖКХ шутки. Сейчас я вам раздам несколько экземпляром выпуска для ознакомления.

- (Светлана Викторовна) Алла Игоревна, у меня к вам один вопрос. А со сменой главы города ситуация никак не поменялась?

- (Кузнецова А.И) Пока нет, дело в том, что очень много проблем, которые нужно решать. Мы договорились, что как только что-нибудь сдвинется с места, мы будем этим вопросом заниматься.

- (Мужчина 2) Алла Игоревна, скажите, пожалуйста, почему вы сами ходите требовать исполнения решения суда?

- (Кузнецова А.И.) Могу, к примеру, вам сказать, что в прошлом году нашего мэра номинировали на премию Остапа ЖКХаха. Через полгода после этой премии его сняли. Так что все течет, все изменяется, и мы думаем, что с приходом нового мэра Кошурникова Дениса Викторовича у нас что-то изменится, поскольку пришла молодая команда, энергичная и Денис Викторович как бывший промышленник, он понимает, что такое собственность. Мы надеемся на это.

- (Светлана Викторовна) Хорошо, спасибо. Мы сейчас предоставим слово еще одному представителю ТСЖ. Покаместов Кирилл Игоревич, представитель правления ТСЖ «Тверская застава».

- (Покаместов К.И.) Действующая ситуация продажи собственности любых коммерчески привлекательных кусков домов обусловлено необходимостью поддержания структуры противоаварийного содержания городов, потому что структура жилищных управлений – это реально не содержание ремонта, это исключительно поддержание противоаварийного режима. С точки зрения того, как могла бы двигаться реформа. Сдаются новые дома в эксплуатацию, жизненно необходим закон, который бы прописывал, что у каждого нового дома, сдаваемого в эксплуатацию необходимо определять и регистрировать общее имущество на уровне сдачи дома в эксплуатацию. Но нужно рассматривать не только эти обстоятельства. Зачем продают в собственность любой кусок? Чтобы любой дом не мог себя самофинансировать, чтобы продолжать управлять крупными потоками. 

Таким образом, любой дом должен быть оснащен необходимыми помещениями управления и общее имущество в таком новом доме должно формироваться с учетом будущего финансирования этого дома. В том числе, если мы говорим о том, как реформировать и сдвинуть проблему в целом, нужно рассматривать вопрос о том, приватизировали ли различные помещения первых этажей. Либо ликвидировать это право собственности, чтобы содержать дома, либо они должны платить существенный налог, и средства должны идти из этих источников на содержание дома и именно против этого протестует вся система. 

Теперь я хотел бы перейти, а что на данный момент вообще можно зарегистрировать на данном этапе. Я получил свидетельство буквально дней 20 назад. Достаточно много уважаемых коллег знает, что нельзя зарегистрировать сам дом, что ты совладелец этого дома, к сожалению, потому что этого нет в 36 статье. Нельзя прописать все инженерные системы, то есть инженерная система может быть, а можно сказать, что ее вообще не было. Таким образом, что можно, что нельзя? На данный момент совладельцы вашего дома не могут быть прописаны, хотя в реестре все эти данные есть. Почему они не могут быть прописаны? Не позволяет, в том числе программа. У кого есть самые полные реестры? У управляющих компаний этими домами и им достаточно просто распечатать. В том числе и реестр не делается, один из возможных шагов по реформированию – это могло быть издание новой инструкции для Росреестра. Параллельно должна издаваться новая инструкция как рекомендательная для всех субъектов по БТИ. Замечательная формулировка, когда регистрируется помещение общего имущества, что они являются общим имуществом, но не входят в общую площадь здания и БТИ прописывает целостную цифру. Это означает, что в любой момент можно по прежнему передернуть и сказать, что вам экспликация выдана ошибочно и кадастровый паспорт тоже выдан ошибочно, и таким образом, некий кусок вашего дома, даже зарегистрированный после того, как вы прошли все суды можно передернуть. Кроме того, предположим, работники Росреестра хотели бы описать более подробно каждое помещение с привязками в кадастровом паспорте экспликации БТИ не позволяет программа. Программу в Росреестре надо менять. Должны также быть полные характеристики земельного участка, прописаны четкие определения, что такое здание, строение, что такое земельный участок, поверхность, каковы серветуты и возможность зарегистрировать их полностью. Вот такие соображения. Спасибо.

- (Светлана Викторовна) Спасибо. Возможно, подписанные недавно постановления председателя правительства о предоставлении информации лицам, предоставляющим коммунальные услуги и обслуживающим дома, но все-таки сейчас даст толчок создание электронных паспортов домов, что будет определенным шагом вперед, но пока еще ждем методики от Госстроя. Слово предоставляется московской Жилинспекции.

- (Шуст Н.М.) Я начальник управления государственной жилищной инспекции Шуст Наталья Михайловна. Поскольку у нас Жилинспекция выполняет функцию за сохранность жилищного фонда, мы в то же время являемся надзорным органом при осуществлении регионального государственного жилищного надзора и мы обязаны как пресекать и выявлять нарушения требований к использованию содержания общего имущества. Поэтому настоящая практика у нас складывается таким образом, что мы участвуем в процессе в качестве третьих лиц. То есть, инициаторами мы не можем выступать, мы только разъясняем, что нарушаются требования содержания общего имущества. 

У нас есть свеженькое дело. Останкинский районный суд – здесь федеральный компьютерный центр фонда товарных информационных технологий привлекается в качестве нрзб., потому что в свое время было общее имущество приближенно-хозяйственного ведения и продали собственнику и сейчас физические лица-собственники выступили инициаторами о возвращении. Конечно, в этом случае, мы на стороне собственников объясняем, что должно находиться. Всегда мы конечно придерживались политики собственников жилья. 

- (Мужчина 3) Скажите, пожалуйста, а как вы считаете, нужно ли законодательно делегировать права управляющим компаниям, штрафовать собственников, грубо нарушающим жилищное законодательство?

- (Шуст Н.М.) Нет, потому что у нас состав правонарушений закреплен в административном законодательстве и орган, уполномоченный на взыскание штрафов, у нас закреплен в 20 статье, которая и осуществляет надзор за осуществлением. 

- (Светлана Викторовна) Не забывайте, что у нас есть муниципальный контроль, и право муниципальным образованием передано жилищным кодексом на осуществление этих функций. Но в Москве понятно, как бы специфические муниципальные образования, хотя сейчас тоже, насколько я знаю, обсуждается идея, что возможно они будут налагать штрафы, и эти штрафы будут поступать в муниципальный бюджет, что будет являться для них дополнительным стимулом.

- (Шуст Н.М.) Собственник в своей квартире может делать все, что хочет. У нас сейчас действительно суды не рассматривают споры, вернее рассматривают, но выносят отрицательные решения, если мы выступаем инициатором проведения перепланировок в собственности, которая уже находится под чердаками, мотивируя тем, что собственник имеет право делать в своем оформленном чердаке перепланировку. Реконструкция – это не наш вопрос, это Мосгорстройнадзор, имеется в виду именно перепланировка.

- (Светлана Викторовна) Пожалуйста, Измайлов Игорь Сергеевич, адвокат.

- (Измайлов И.С) Я всегда представляюсь как юрист-проктолог, потому что я в ЖКХ 23 года. Моя тема такова – это особенность рассмотрения дел в судах по спорам с общим имуществом. К сожалению, суды нарушают Конституцию направо и налево. Мы обратились в суд с иском о понуждении застройщика выдать проект, и мы проиграли. Это обосновали тем, поскольку мы собственники уже получили акты, то ваши все взаимоотношения с застройщиком закончены. Мне очень понравилось выступление Татьяны Валентиновны, она говорит, что любимая фишка судов – это говорить, а все ли интересы вы представляете? Я вам специально в раздаточном материале дал выдержку из надзорной жалобы, которая сейчас находится и будет рассматриваться в президиуме Высшего Арбитражного суда. У нас, если исходить из 1 статьи Конституции, демократическое государство. И более того, есть такой общеправовой принцип – принцип большинства, на котором основаны выборы президента, выборы в Думу и так далее. Более того, в жилищном кодексе тоже есть принцип большинства. На сегодняшний день хочу констатировать, чтобы суды нам не помощники и не только чиновники, но и суды. Поэтому я вынужден согласиться с мнением одного эксперта, что наши суды превратились в департамент Правительства, где чиновники сидят в мантиях. Спасибо.

- (Светлана Викторовна) Спасибо, Игорь Сергеевич. Рекант Анатолий Абрамович, пожалуйста.

- (Рекант А.А.) Я сейчас очень сэкономлю время всех. Андрей Станиславович уже выразил то, что хотел выразить я, поэтому мне не надо повторять, я просто присоединяюсь. Единственное общее возражение по его выступлению – нельзя принимать три отдельных закона, надо принимать кодексом по одной простой причине. У нас итак расхождения между статьями разных законов, а если принять три разных закона, то, соответственно, этих расхождений будет еще больше. Лучше отдельными частями в одном законе. 

Всегда нужно зрить в корень, как говорил Козьма Прутков. Если бы прокуратура, прежде всего, не «крышевала» чиновников всех видов и рангов, мы бы сегодня не обсуждали эти вопросы. Если бы суды выполняли свои обязанности так, как должны выполнять, мы бы сегодня не сидели здесь. Все остальное – нерадивость чиновников, неумение, незнание происходит только потому, что у них практически нет ответственности за то дело, которое они исполняют. 

Во-вторых, в 2000 году нами было предложено награждать особо радивых судей орденом Шемяки, а прокуроров и следователей медалью Малюты Скуратова. 

Есть закон об информации, и есть, соответственно, законы государственной и коммерческой тайны. Нет закона о служебной тайне. Поэтому если вам говорят, что это для служебного пользования, это для внутреннего пользования и будьте добры, пожалуйста, покажите где это написано. Таких документов нет и быть не может. Более того, даже когда речь идет о государственной тайне, там только очень ограниченному числу лиц в стране, дозволено какие-то документы относить к государственной тайне полностью или частично. Поэтому просто так такие вещи не делаются.

- (Светлана Викторовна) Анатолий Абрамович, есть сейчас официальное решение Генпрокуратуры о том, что они вместе с подачи нашей рабочей группы по контролю в сфере ЖКХ будут рассматривать жалобы, поэтому этим правом надо пользоваться и если есть вопиющие неисполнения решения судов, давайте будем пытаться еще раз на эти вещи прокуратуре указать.

- (Рекант А.А.) Безусловно, это так. Но некоторое время назад, я посчитал более 10 прокуроров, в том числе сегодняшний заместитель генерального прокурора. Мне говорили о том, что Конституция РФ для них не указ. Для них указ это гражданский и уголовно-процессуальный кодекс. 

- (Светлана Викторовна) Коллеги, у нас последняя из записавшихся – Савина Оксана Александровна, РЭО «Правовая гарантия». 

- (Савина О.А.) Спасибо комиссии Общественной палаты за то, что у нас есть возможность собраться таким образом, обсудить свои проблемы. 

- (Женщина 2) Какой вы ожидаете выход готовой продукции из уже, по меньшей мере, третьего аналогичного мероприятия?

- (Мужчина 1) Уважаемые коллеги, я должен поблагодарить от имени комиссии, от имени многих из вас за предоставленную возможность здесь общаться. Это большое дело. Очень большое дело, которое было сделано 23 октября, когда мы провели впервые в истории России слушание на эту тему. Когда мы получили полезные рекомендации и если им следовать, то мы достигнем прогресса. Та дискуссия, которая здесь прозвучала, были очень интересные выступления, Татьяна Валентиновна очень интересно проанализировала судебную ситуацию по Москве. Мы видели здесь также Питер, Мурманск. Я думаю, что надо продолжать общаться. Вместе потихоньку эволюционным путем, находясь в постоянном и конструктивном диалоге с властью, мы сможем достичь успеха. 

Уходить на баррикады не нужно, мы не получим никаких положительных вещей пока есть сдвиги мы должны им следовать, а прогресс существует. Не всё в действующем законодательстве нам не нравится. С точки зрения защиты имущества, действующее законодательство удобоваримо. Можно совершенствовать в целом, но это уже другая история и она перманентная. Спасибо вам огромное, что вы нашли возможность здесь участвовать. Мы будем намечать дальнейшие мероприятия. Я думаю, что весьма полезно продолжить практику встреч на различных площадках в регионах. Нам надо поднять вопрос широко и громко в крупнейших городах России, таким образом, чтобы это действительно было видно на федеральном уровне. 

- (Толмачев А.В.) Зовут меня Толмачев Александр Васильевич, я зампредседателя союза юристов города Москвы. Хотел бы вначале сказать про общую собственность, а затем ответить на некоторые вопросы.

Дело в том, что на сегодняшний день, так как мы реалисты и смотрим исходя из действующего законодательства, у нас сегодня есть следующие позиции, по которым можно сегодня уже защищать эту собственность. 

Позиция №1 – так называемая регистрационная техническая инвентаризация. Дело в том, что на сегодняшний день, если вы хотите, невзирая на то, что город сдает в аренду, но еще не успел зафиксировать свое право собственности, необходимо самостоятельно описать это общее имущество и зафиксировать в документе, который называется «паспорт на домовладение» с изменением экспликации БТИ. Все БТИ всех регионов знают, как это делать. 

Единственное условие следующее – если раньше чиновники самостоятельно утверждали эти описания общего имущества, то начиная с 4 апреля 2004 года, право перешло к председателям ТСЖ и ЖСК. Вы берете свои документы, сами переписываете в таблички те объекты, которые вы считаете, чтобы они были ваши, вписываете это и приносите в БТИ и получаете, так называемый, новый паспорт на домовладение и приложение к нему справка в форме 1А. Дело в том, что именно в этой справке и будет указан состав общего имущества и больше ни в каком документе это не существует. Описание утверждается подписью и печатью вашего товарищеского председателя или кооператива. Для частных управляющих компаний это правило не действует. После того, как вы приходите в регистрационную палату, они требуют у вас две бумаги. Первая бумага – покажите, что у вас реально есть описание общего имущества, и вы провели изменения в технической инвентаризации – это и есть справка 1А. Но они требуют еще один документ, который называется «подтверди, что ваше товарищество-кооператив является не пустышкой, а рельно управляющей системой. У нас для этого существует две бумаги – одна называется «акт приемки-передачи» и вторая – «бумага-авизовочка». Что это такое? 

Акт приемки-передачи – если ваш дом старенький, подписывается обычно форма, которая утверждена Госкомстатом в 1997 году. Если у вас дом более новый, форма утверждена Госкомстатом 2003 годом. Если выяснится, что у вас отсутствует то звено, которое вам передает дом в управление, в этом случае вы используете такую хитрость, которая называется «создание инвентарной комиссии по восстановлению общего имущества вашего многоквартирного дома». Это комиссия формируется председателем правления либо ТСЖ, либо ЖСК из трех человек – обычно это председатель, бухгалтер и какое-нибудь третье лицо. Вы описываете этот дом в совершенно произвольной форме, можете использовать старые архивные бумаги БТИ, которые были раньше. Если дом вновь построен, тогда существует проектная документация. В нашей стране все проекты делаются в трех экземплярах, кроме четвертого, который выдается на руки застройщику, первый экземпляр хранится в главном архитектурно-планировочном управлении соответствующего региона. И в течение пяти лет они хранятся именно в архиве этого архитектурного органа и каждые пять лет они сдаются в центральный архив. 

Так как у нас вся проектная документация согласовывается четырьмя инстанциями, то в каждой из четырех согласующих инстанций, существует второй экземпляр этого самого проекта, третий, согласованный с администрацией, и у них хранятся заверенные копии. 

Дело в том, что если вы берете эти самые проектные бумаги, и если застройщик отказывается вам передавать дом в эксплуатацию, вы берете эти бумаги, которые нашли через архив, затем собираете комиссию. Потом вы говорите, что вы формируете юридический факт появления нашего имущества с того момента как провели комиссию по инвентаризации этого объекта. Оценка вашего объекта должна прозвучать таким же образом. Могу вам сообщить, что с мая 2013 года функции БТИ аннулируются. Поэтому на сегодняшний день от БТИ толку мало, торопитесь, потом этим будут заниматься только частные кадастровые инженеры. Поэтому архивы, скорее всего, будут сохранены, но из опыта 20летней работы я понимаю, что архивы будут украдены. 

- (Мужчина 1) Спасибо, Александр Васильевич. Уважаемые коллеги, если есть короткие вопросы – пожалуйста, задавайте. 

- (Женщина 3) Хочу пояснить, я многократно рассылала инструкцию по регистрации общего имущества, которую прошла своими ногами и зарегистрировала и земельный участок, и все подвалы, чердаки, лестницы и все прочее. Хочу пояснить, что достаточно любому собственнику в доме обратиться за регистрацией общего имущества. Тебе выдают новое свидетельство на твою квартиру, в которой будет вписано общее имущество. Для этого нужно сдать документ в БТИ под названием «кадастровый паспорт», в котором должно стоять в пункте 1.10 пометка «общее имущество многоквартирного дома». Префектура не описывает общего имущества, то есть та практика, которая в Москве до 2010 года существовала, сейчас полностью прекращена. Дома, в которых нет ТСЖ, и граждане спят все, кроме одного активного собственника, задача практически невыполнимая. 

- (Толмачев А.В.) Хотел бы дополнить, что в данный момент БТИ отказывается вносить формулировку, что эта экспликация не на помещение, а на общее имущество. Три вещи должно быть – экспликация, кадастровый паспорт и протокол, что вы решили определять доли так. Все остальное я на данном этапе отбил. 

- (Женщина 2) Регистрировать общее имущество можно в одном единственном месте – городе Москве. 

- (Толмачев А.В.) Протокол, который вы создадите, у вас примет БТИ и пропишет, что это общее имущество. А реестр исполняет исключительно регистрирующую функцию и они дружно все говорят, что как БТИ напишет, так и будет.

- (Женщина 2) Александр Васильевич у меня вопрос по городу Переславлю. Вся проектная документация хранилась в подвале администрации города Переславля. Подвал затопило, всю проектную документацию вывезли самосвалами и сожгли. В результате все дома многоэтажки остались без проектной документации. 

- (Толмачев А.В.) Вы берете просто с нуля, самостоятельно с соседкой или соседом и идете втроем и описываете сами это дом, вам больше никто не нужен, потому что регистратор будет принимать только ваши протоколы. 

- (Новикова О.Д.) Меня зовут Новикова Ольга Дмитриевна, я адвокат, который тоже занимается проблемами ТСЖ в судах. С моей легкой руки, все это пошло в плоскость Арбитражных судов, хотя раньше первые попытки собственников квартир были добиться правды в судах общей юрисдикции. Это был 2007 год, и были уже отказы. Были попытки инициативных граждан это постановление в судах общей юрисдикции признать недействительным, но все эти попытки закончились неудачей. В Консультанте есть соответствующее решение Мосгорсуда на эту тему, то есть это постановление осталось непоколебимым. Я сюда пришла, потому что мне не хватает адвокатского ресурса, поскольку в наших судах практика по подобным делам складывается просто цинично и судьи порой выносят по похожим делам. 

Появилась такая издевательская практика, что ТСЖ должно представить документы о том, что собственники делегировали его полномочия на обращение в суд. Даже если когда ТСЖ в соответствующих судебных заседаниях представляет протокол общих собраний собственников, где все правильно написано, суды нередко отказывают в иске, полагая, что они не имеют права на иск. Более того, конкретно по моему делу, было принято два одиозных решения, где отказали в праве на иск не только ТСЖ, но и самому собственнику, который имеет право собственности на 52% помещений жилого дома. Ему тоже отказали в праве на иск. Нарушение статьи 36 Конституции, где каждому гарантировано судебная защита его прав и свобод. Я полагаю, что в соответствии с этой нормой любое лицо, независимо от того, создано ли в доме ТСЖ или нет, вправе обратиться в соответствующий суд и там требовать восстановления нарушенного права. Я прошу Общественную палату обратиться в Высшие суды, чтобы они провели пленум касательно этой проблемы, и если будет нормально подобран материал, то я полагаю, что все эти скользкие вопросы можно осветить для того, чтобы суды принимали решения, которые бы соответствовали духу законности и чтобы все решения принимались с одинаковыми позициями. 

(Оксана Александровна) Наша организация работает с заявления собственников помещений многоквартирных домов по обращениям, связанным как раз с определением долей в общем имуществе. Первая новостройка в Москве, это точечная застройка, та, которая сейчас отменена. Но жилые дома, которые уже возведены, и, к сожалению, люди обращаются в суды уже по истечению времени. Обратились жители трех домов проверить законность межевания земельного участка дома 20 по 10-й Парковой улице. Что выяснилось? Выяснилось, что согласно данным публичной карты кадастрового учета площадь земельного участка под этим домом составляет 12 500 м2, кадастровая стоимость кадастрового участка 286 049 125 рублей, дата постановки на учет – 18 октября 2006 года, статус земельного участка ранее учтенный. Дополнительно замечу, что парковые улицы – это квадратная разметка, улицы идут кварталами. Этот дом номер 20 возведен на месте маленького немецкого трехэтажного дома – и это высотка. Начали устанавливать природу межевания земельного участка, выяснили превышение снипов в 14 раз. И таких примеров очень много. Общее имущество это не только помещение в наших домах, это также и земельные участки, на которых они расположены. 

- (Коровкина Н.С.) Коровкина Наталья Сергеевна, управление муниципальными имуществами и архитектуры администрации города Костромы. Резюмируя сегодняшнее наше собрание, я поняла, что тема актуальна и сделала для себя вывод, что основным преткновением или отказом нрзб. ТСЖ или собственников имущества, либо граждан, когда они обращаются и когда суд устанавливает, что ненадлежащий истец обратился. Редко бывает, чтобы требования были предъявлены к ненадлежащему ответчику, но самым главным основанием для отказа является установлением судом факта, что это имущество не является общим имуществом. 

Поэтому, я бы хотела сделать такое предложение, которое, может быть, бы облегчило именно решение данных споров. У нас в городе Костроме создано 30 октября 2012 года комиссия по выявлению объектов муниципальной собственности города Костромы, отвечающий признакам общего имущества собственников помещения в многоквартирном доме. Эта комиссия является постоянно действующим органом. При этой комиссии существует две рабочие группы. Первая – группа по документальной проверке. Она проверяет документы и определяет, относится ли это имущество к общему или не относится. И вторая рабочая группа – это техническая, которая выезжает и осматривает эти помещения. Эти обе рабочие группы составляют свое заключение. Очень хорошо, когда две группы не сходятся в едином мнении. Во-первых, это позволяет избежать долгих споров в суде. Во-вторых, позволяет избежать технической экспертизы, а также, граждане уже знают, что в принципе в данном споре будет положительный результат. 

- (Мужчина 1) Всем еще раз огромное спасибо, что мы здесь сегодня собрались. Мероприятие закрыто.

(Конец записи)
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