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Семинар 22.02.2024 



Вопросы семинара:

• Изменения в жилищном законодательстве, вступающие в 
силу  в 2023-2024г.г.:

- Подготовка общего собрания; особенности процедурных 
изменений (ст.44-48 ЖК РФ)

- Касающиеся предоставления коммунальных услуг;

- Требования к Уставам ТСЖ/ЖСК (ст. 113 и 135)

- Вопросы капитального ремонта, расходования средств 
спец.счета



Изменения в ЖК РФ по вопросам общего собрания

Подготовка общего собрания; особенности процедурных 
изменений (ст.44-48 ЖК РФ), в т.ч.:

- Формы проведения собрания (голосование посредством 
Системы ст. 47.1)

- Порядок принятия решений (ст. 46)

- Компетенция общего собрания (ч. 2 ст. 44 ЖК РФ, в т.ч.п. 
1.3)

- Процедура заочного, очно-заочного голосования (ст. 45 и 
47 ЖК РФ)



Изменения в ЖК РФ по вопросам общего собрания

Подготовка общего собрания; особенности процедурных 
изменений (ст.44-48 ЖК РФ), в т.ч.:

- Формы проведения собрания (голосование посредством 
Системы ст. 47.1)

- Порядок принятия решений (ст. 46)

- Компетенция общего собрания (ч. 2 ст. 44 ЖК РФ)

- Процедура заочного, очно-заочного голосования (ст. 45 и 
47 ЖК РФ)



Изменения в ЖК РФ по вопросам общего собрания

Подготовка общего собрания; особенности процедурных 
изменений (ст.44-48 ЖК РФ), в т.ч.: 

Изменение части 1 статьи 46 (кворум для принятия решений):

50%+1 голос участников собрания, кроме п.п.: 

П.п. 1.1, 4, 4.2 и 4.7 части 2 ст.44 = 50% от числа голосов всех 
собственников МКД;

П.п. 1, 1.1-1, 1.2,  1.3,  2, 3, 3.1, 4.3 части 2 ст. 44 = 2/3 от числа 
голосов всех собственников МКД;
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изменения в законодательстве

• В уставе ЖСК и ТСЖ нужно предусмотреть обязательство заключить 
договор о техническом обслуживании и ремонте внутридомового 
газового оборудования в МКД.

• Речь идет об уставе жилищного кооператива, товарищества 
управляющего МКД, в котором установлено газовое оборудование и 
предоставляется услуга по газоснабжению. Кооператив должен 
заключить указанный договор со специализированной организацией (ч. 
1.2 ст. 113 ЖК, ч.2.2 ст.135 РФ).

• До 29 ноября 2023 г. включительно жилищные и жилищно-строительные 
кооперативы, управляющие МКД, в которых установлено газовое 
оборудование, должны включить в свои уставы такое обязательство (ч. 6 
ст. 3 Федерального закона от 18.03.2023 N 71-ФЗ).

• Федеральный закон от 18.03.2023 N 71-ФЗ
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изменения в законодательстве

Изменения в ст.ст. ЖК РФ, по содержанию Устава ТСЖ/ЖСК

• Дополнение статьи 113 частью 1.2. См. текст новой редакции

• 1.2.  В  случае предоставления в многоквартирном доме, деятельность по  
управлению  которым осуществляет жилищный кооператив, коммунальной 
услуги  газоснабжения  в  уставе  указанного  жилищного  кооператива  должна 
быть  предусмотрена  обязанность  заключить со специализированной 
организацией,  определенной  Федеральным  законом  от  31  марта  1999  
года  N 69-ФЗ "О  газоснабжении  в Российской Федерации" и наделенной 
исключительным правом  на  осуществление  деятельности  по  техническому  
обслуживанию и ремонту  внутридомового  и  (или) внутриквартирного 
газового оборудования (далее - специализированная  организация),  договор  
о  техническом обслуживании и  ремонте  внутридомового  газового  
оборудования  в  многоквартирном  доме  (если такое оборудование 
установлено). 
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изменения в законодательстве

Изменения в ст.ст. ЖК РФ, по содержанию Устава ТСЖ/ЖСК

• Дополнение статьи 135 частью 2.2. См. текст новой редакции

2.2.  В  случае предоставления в многоквартирном доме, 
деятельность по  управлению   которым   осуществляет   
товарищество  собственников  жилья,  коммунальной   услуги  
газоснабжения  в  уставе  указанного  товарищества  собственников  
жилья  должна  быть предусмотрена обязанность заключить со  
специализированной  организацией  договор  о  техническом  
обслуживании и  ремонте  внутридомового  газового  оборудования  
в  многоквартирном  доме  (если такое оборудование установлено).
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изменения в законодательстве

Изменения в ст.ст. ЖК РФ

Введена Статья 157.3. Условия предоставления коммунальной услуги 
газоснабжения

Дополнена ч. 1.1 ст. 161 пунктом 2.1. 

Часть 3 ст. 162 дополнена пунктом 5 :

• "5) обязанность управляющей организации заключить со 
специализированной организацией договор о техническом 
обслуживании и ремонте внутридомового газового оборудования в 
многоквартирном доме (если такое оборудование установлено).".

Ст. Правил 354ст. 157.3 
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1. изменения в законодательстве

• Пункт 131 Правила 354 дополнен подпунктом  "а«

Техническое  обслуживание  внутриквартирного  газового  оборудования в

многоквартирном  доме  осуществляется  специализированной организацией на

основании  договора о техническом обслуживании внутриквартирного газового

оборудования  в многоквартирном доме, заключенного с каждым собственником

помещения  и  нанимателем жилого помещения по договору социального найма,

договору    найма    жилого   помещения   жилищного   фонда   социального

использования  в многоквартирном доме, если общим собранием собственников

помещений   в   данном   многоквартирном   доме  не  принято  решение  об

определении  лица, которое от имени указанных собственников и нанимателей 
уполномочено   на   заключение   договора   о   техническом  обслуживании

внутриквартирного газового оборудования в многоквартирном доме;



изменения в законодательстве

Изменения в ст.ст. ЖК РФ, по переходу на прямые договоры с РСО

Дополнена редакция ч. 4.4 ст. 44 пунктом 2.1. 

• «… и  об  определении  даты заключения         соответствующих договоров»;

Изменение пункта 1 части 7 статьи 157.2

• В случае, если решением      общего      собрания собственников      
помещений  многоквартирном доме такая дата не определена,   указанные   
договоры считаются      заключенными     по истечении  девяноста  дней  со 
дня получения        ресурсоснабжающей организацией,         региональным 
оператором по обращению с твердыми коммунальными    отходами    копий 
решения    и протокола   общего собрания собственников помещений в 
многоквартирном  доме  по  вопросу заключения  договора,  содержащего 
положения     о     предоставлении коммунальных  услуг,  или договора на  
оказание  услуг по обращению с твердыми  коммунальными отходами с 
ресурсоснабжающей организацией, региональным     оператором     по 
обращению с твердыми коммунальными отходами, направленных  
заказным письмом или врученных под роспись

Ст. Правил 354ст. 157.3 
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изменения в законодательстве

•Дополнение части 2 статьи 44 пунктом 
1.3. См. текст новой редакции

• 1.3)  принятие  решения  о проведении предусмотренного частью 1 
статьи 167    настоящего    Кодекса    обследования    технического    
состояния многоквартирного  дома  за  счет  средств  собственников 
помещений в этом  многоквартирном    доме,    об    определении    
порядка   информирования  собственников    помещений   в   
многоквартирном   доме   о   результатах  проведенного  обследования 
технического состояния многоквартирного дома и  о  порядке  
направления  результатов  обследования технического состояния  
многоквартирного   дома   в   ответственный  за  реализацию  
региональной  программы   капитального   ремонта   и   (или)  
краткосрочного  плана  ее  реализации  орган исполнительной власти 
субъекта Российской Федерации, на  территории которого расположен 
этот многоквартирный дом
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изменения в законодательстве

Изменения в ст.ст. ЖК РФ, по обращению с ТКО и предоставлению 
коммунальных услуг: Дополнение статьи 157.2 частью 7.1. 

• 7.1. Изменение и (или) расторжение договора, содержащего положения о
предоставлении коммунальных услуг, договора на оказание услуг по
обращению с твердыми коммунальными отходами, заключенных с
ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по
обращению с твердыми коммунальными отходами, осуществляются в
порядке, предусмотренном гражданским законодательством, если иное не
установлено настоящим Кодексом. Изменение и (или) расторжение
договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг,
договора на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными
отходами, заключенных с ресурсоснабжающей организацией, региональным
оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами,
возможны при получении согласия всех собственников помещений в данном
многоквартирном доме.
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1. изменения в законодательстве

• Изменена редакция п.пунктов: «б» п.131; 131(1); 132-134  Правил 
491

Введены новые повышающие коэффициенты:

Изменение:

• абз.  6  подпункта "а(1)" пункта 4; абз. 4 пункта 7(1) приложения N 2 
к Правилам 354

• абзаца 4 пункта 23(2) абзаца 4 пункта 22(2); абзаца 4 пункта 26(1); 
абзаца 4 пункта 28(1) приложения N 2

• Дополнение Правил пунктом 6(2)., касающиеся личного кабинета 
потребителя и доступа к личному кабинету

• Изменение подпункта "д" пункта 34; Изменение абз. 11 п. 81 
Правил относительно проверок КПУ и ИПУ
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изменения в законодательстве

Изменения в ст.ст. ЖК РФ, по коммунальным услугам

• Дополнение статьи 157 частью 9. См. текст новой редакции

• 9.  В  субъекте  Российской  Федерации  - городе федерального 
значения  Москве   устанавливаются   особенности   определения   
размера  платы  за  коммунальную  услугу  по отоплению в части 
расчета среднемесячного объема  потребления  тепловой  энергии  
на  отопление  в целях равномерной оплаты  коммунальной  услуги  
по отоплению в течение календарного года, порядок и  сроки  
проведения  корректировки  размера платы за коммунальную 
услугу по  отоплению.
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изменения в законодательстве

Изменения в ст.ст. ЖК РФ, по капитальному ремонту

• Изменение части 4 статьи 169, дополнено:

на  оплату товаров    (материалов  и оборудования, в томчисле
высокотехнологичного оборудования),   необходимых   для оказания  
услуг и (или) выполнения работ   по   капитальному  ремонту общего 
имущества в многоквартирном доме,  в  случае,  предусмотренном 
частью  3  статьи  167  настоящего Кодекса, а также на 
финансирование любых   услуг  и  (или)  работ  по                                        
капитальному     ремонту    общего имущества в многоквартирном 
доме
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Позиции Высших судов РФ по вопросам общего 

собрания

Постановление Конституционного Суда РФ от 29.01.2018 N 5-П "По 
делу о проверке конституционности положений статей 181.4 и 
181.5 Гражданского кодекса Российской Федерации и части 1 
статьи 158 Жилищного кодекса Российской Федерации в связи с 
жалобой гражданина С.А. Логинова" 

Постановление Пленума Верховного Суда РФ № 25 от 23 июня 2015 
года N 25 "О применении судами некоторых положений раздела I 
части первой Гражданского кодекса Российской Федерации"



спасибо за внимание!

Подробнее на сайте http://tsg-rf.ru/ 

Дополнительную информацию по вопросам семинара можно 
уточнить по электронной почте:  info@tsg-rf.ru, 

по  телефонам: 8 (495) 798-49-20; +7 (903)798-49-20   +7 916 
679-43-64  +7 916 679-43-67  


